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Styrelsen for Bostadsrdttsforeningen

mu u am 3 g
Forvaltningsberattelse vt

2024-01-01 till 2024-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten
Allmiint om verksamheten

Foreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Féreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inlsomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningen har sitt site i Orebro kommun.

I resultatet ingar avskrivningar med 1 511 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 2 752 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen ager fastigheten Stenhuggaren 16 i Orebro kommun. P4 fastigheten finns 167 bostdder uppforda, varav 166
ar upplatna med bostadsritt. Forsta inflytt i ldgenheterna skedde under senare del av 1984 samt borjan av 1985.
Fastighetens adress 4r Kdpmangatan, Kungsgatan och Anggatan i Orebro.

Fastigheten #r fullvirdeforsékrad i Folksam genom Gallagher. I forsikringen ingdr bostadsrittstilligg.

Ligenhetsfordelning

Standard Antal

1 rum och kok 2

2 rum och koék 72

3 rum och kok 65

4 rum och kok 24

5 rum och kok 4

Total tomtarea 10 421 m?
Total bostadsarea - nybyggnation 12 240 m?
Total bostadsarea — ursprunglig byggnad 660 m?
Arets taxeringsvirde 259 046 000 kr
Féregdende ars taxeringsvérde 254 007 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Teknisk status:

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 735 tkr och planerat underhdll for 1 922 tkr.

Underhallsplan:
Avsittning till foreningens underhéllsfond sker rligen med belopp enligt uppréttad underhéllsplan och
arsstimmobeslut. Avsittning for verksamhetsaret har skett med 3 385 451 kr.

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Gemensamma utrymmen (tvttstugor, mm) 81 160
Installationer (1&ssystem, mm) 475 644
Huskropp utvindigt (ddrrar/portar, mm) 1325 481
Garage och p-platser 39 824

Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning:

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Jan Lénnman ‘ Ordférande 2025

Per Odencrants Sekreterare 2026

Linda Wiik Vice ordférande 2026

Anette Warnquist-Krieg Ledamot 2025

Mattias Jonsson Ledamot 2026

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ann-Margret Eskilsson Suppleant 2026

Goran Hahlin Suppleant 2025

Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
KPMG AB Auktoriserad revisor 2025
Lennart Nilsson Fortroendevald revisor 2025
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Leif Eriksson 2025
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Bjorghild Endresen Jansson 2025
Christina Vilhelmsson 2025

Visentliga hiandelser under rikenskapsaret

Under rikenskapséret har inga handelser intréffat som péaverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som visentligt skiljer
sig frén den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation
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Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 232 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 24 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 18 personer. Foreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 238 personer.

Ekonomi

Budgetprinciper

Foreningen arbetar med en underhllsplan som strécker sig 50 &r framét i tiden. Den listar allt kéint underhéll som krévs
for att sikerstilla fastigheternas status och vérde dver tid, och kostnaderna for detta. Denna underhéllsplan uppdateras
och revideras kontinuerligt for att uppskattningarna skall vara s& aktuella och korrekta som mojligt. Baserat pa denna
plan kan en underhéllsbudget skapas och en arlig avsittning gors i bokforingen som avser att técka framtida kostnader.
Denna ordning syftar till att undvika stora oférutsedda avgiftshojningar. Arsavgifterna utgor i princip foreningens enda
finansieringskélla och malséttningen ér att de skall héllas stabila.

Nistkommande &rs budget baseras pa det underhall som beréknas utforas det aret i kombination med foregaende &rs
utfall for dvriga kostnader och intékter som prognos och med hénsyn tagen till kinda Skningar av taxor, avgifter, rdntor
och allménna hojningar av prisnivéer.

Boendeinformation
TvA informationsméten for boende hélls under ret. Hostens méte omfattade éven en utdkad ekonomisk redovisning.

Underhall

Installationer, reparationer och byten

Fastigheten pa Kungsgatan 38 fick en ny entréddrr.

En andra kontroll av garagegolvets status genomfordes och en planering av vilka atgérder som bor vidtas dr pagaende.
De resterande 18 staldorrarna pé fastigheterna byttes ut och flertalet forsags samtidigt med tagglésare.

Héllbarhetsarbete

Foreningen har ett aktivt héllbarhetsarbete som técker energi, &tervinning, grén miljo, sociala aktiviteter och mycket
annat. I bilagan Hallbarhetsredovisning finner du en detaljerad redovisning om vad som gjorts dver tid i foreningen.
Beslut togs att miljomarkta produkter ska kopas in och anvindas i vara allménna utrymmen.

I april placerades en dterbrukshylla i miljsrummet pa Anggatan 25 ddr man kan skénka saker man inte ldngre behdver
men som nagon annan kan ha nytta av.

Social hallbarhet
Foreningen firade 2024-06-16 sitt 40-arsjubileum med en gemensam fest p& garden for alla medlemmar. Langt ver 100
personer i alla aldrar deltog och det blev ett fint tillfille att lira kéinna varandra och bygga gemenskap.

Energi
Under 2024 har solcellerna producerat ca 50 MWh. I pengar motsvarar det ca 57 000 kr samt utgdr knappt atta procent
av den totala elforbrukningen.

Ovrigt
Den paborjade undersdkningen av vad Internet of Things, IoT, skulle kunna innebiéra for méjligheterna att méta och
styra olika aspekter i fastigheterna fortsatte under aret.

Teknikgruppen

Under aret har teknikgruppen, tillsammans med styrelsen, genomfort flera viktiga underh&llsatgérder for att sékerstélla
en vil fungerande fastighet och en bra boendemiljo.

Ett av de storsta projekten som gruppen arbetat med &r garagegolvet. Detta &r en atgdrd som kommer att innebéra en
storre kostnad for foreningen, samt att det kommer att pagé under en lédngre tid, och dédrfor har mycket tid och fokus
lagts pé att ta fram en genomtinkt plan. Arbetet fortsétter med att analysera olika alternativ och 16sningar for att
sikerstilla ett ekonomiskt samt l&ngsiktigt och hallbart resultat.

Vidare har gruppen mirkt alla dorrar med nummer for att underlitta felanmélningar och gora det enklare att identifiera
vilka dorrar eller utrymmen som avses.

For att skapa en enhetlig och professionell miljo har nya skyltar till dorrarna bestillts, sa att alla skyltar kommer att vara
lika och bidra till ett mer sammanhallet utseende.

4 | ARSREDOVISNING Bostadsréttsforeningen Stenhuggaren 16
Org.nr: 716411-6290

Transaktion 09222115557545928217 %éf Signerat JL, PO, LW, AW, MJ, JW, LN



R Risbyagen

Trivselgruppen
Foljande aktiviteter har gruppen haft ansvar for eller varit delaktig i
o  Tva Trivseldagar.
Caféverksamhet under var- och hostsdsong.
Biobesdk pa Bio Roxy med eftersnack.
Planering och genomforande av foreningens Jubileumsfest.
Stenhuggarpromenad med chans till vinster.
Vinprovning.
Kriftskiva.
Foreldsning av Jan-Ake Siljestrdm om bensinmackar i Orebro.
Féreldsning av Hakan Henriksson fran Arkiveentrum, Orebro om Riksarkivets dramatiska flytt till Orebro i
borjan av 1700-talet.
Tillsyn av gistlagenheten och samlingslokalen.
Utsmyckning till jul av géstldgenheten och samlingslokalen.
Gloggmingel.
Julen kastas ut.

Tréidgardsgruppen
Under ret har gruppen ansvarat for eller varit delaktig i
e Anlitande av Maskinringen for plantering av tva trad i var tridgard. Ett dppeltréd, ett s& kallat familjetrad, med
tre sorter samt ett prydnadstrid, Hagtorn. Stubbfrésning utfordes av tre stubbar.
Tradgardsgruppen har ansvarat for sommarens bevattning.
Uppsittning av ett insektshotell och fdgelholk.
Uthyrning av sex pallkragar.
Planterat solrosor som blommade under sommaren/tidig host.
Anlitande av Veteranpoolen for nedmontering och uppbyggnad av nytt staket, som blivit forstort, vid ett av
radhusen.
Planterat varlokar infor varen 2025.
e  Ordnat s4 att fyra adventsgranar placerades i tradgérden.

Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arséversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning® 11583 11181 10 870 10 836 10 876
Resultat efter finansiella poster* 1241 -1925 221 3373 -6 701
Soliditet %* 1 9 11 11 7
Arsavgift andel i % av totala rérelseintakter* 91 91 93 85 93
Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsratt* 841 817 792 791 794
Energikostnad kr/kvm* 146 144 126 139 150
Sparande kr/kvm* 362 398 415 432 347
Skulds&ttning kr/kvm* 4 868 4 492 5020 4 589 4729
Skuldsattplgg kr/kvm upplaten med 4 900 4982 5053 5091 5945
bostadsratt

Rantekanslighet %* 5,8 6,1 6,4 6,4 6,6

* obligatoriska nyckeltal
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intikter frin arsavgifter, hyresintikter m.m som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som Aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett métt pa foreningens betalningsformaga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beriknas pé totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) for bostader delat med totala
intékter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intdkter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsriitt:

Beriknas pa totala intékter frén arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas &rsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr i drsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt. I begreppet rsavgift ingar eventuella andra
obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat p& den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingdr vatten, véarme och el.

Sparande:

Beréiknas pé rets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beriknas p4 totala rintebérande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for den totala intéktsytan. Mattet visar hur stora ldn foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvm upplaten med bostadsriitt:
Beréiknas pa totala réntebarande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsritt.

Riintekiinslighet:

Beréiknas pa totala réantebarande skulder (bankldn och ev andra skulder som medfor rintekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
forandring av rintan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid drets bdrjan 4960 418 0 3584319 ~1925215
Disposition enl. arsstimmobeslut —1925215 1925215
Reservering underhallsfond 3385 451 —3 385 451
Tanspraktagande av underhallsfond 3385 451 3385451
Arets resultat 1240 504
Vid arets slut 4960 418 0 1659 104 1240 504
Resultatdisposition
Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr
Balanserat resultat 1 659 104
Arets resultat 1240 504
Arets fondreservering enligt stadgarna -3 385 451
Arets ianspraktagande av underhallsfond 3385451
Summa 2 899 608
Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman:
Avsittning till underhallsfonden 3321000
Tanspriktagande av underhallsfonden —1922 109
Att balansera i ny rdkning 1500 717
Summa 2 899 608

Avsittning till och uttag ur underhéllsfonden enligt forslaget ovan gors under nidstkommande rikenskapsér, dvs samma

ar som arsstimman beslutar om detta.

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 11 583 231 11 180 870
Ovriga rorelseintikter Not 3 237 676 335726
Summa rorelseintiikter 11 820 907 11 516 596
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —6 845 575 —10 388 930
Ovriga externa kostnader Not 5 -601 201 -556 270
Personalkostnader —318 441 —283 855
Avskrivningar av materiella och immateriella
anliggningstillgangar -1 511107 —1511 107
Summa rorelsekostnader =9 276 323 —12 740 162
Rorelseresultat 2 544 583 -1 223 566
Finansiella poster
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter 147 205 99 493
Rintekostnader och liknande resultatposter —1451 285 —801 143
Summa finansiella poster —1 304 080 —701 650
Resultat efter finansiella poster 1240 504 —1925215
Arets resultat 1240 504 -1 925215
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Immateriella anliggningstillgangar

Hyresritter och liknande réttigheter Not 6 29 085 29 085
Summa imateriella anliggningstillgaingar 29 085 29 085
Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 7 62 181 100 63 675 926
Inventarier, verktyg och installationer Not 8 61 764 78 045
Summa materiella anliggningstillgangar 62 242 864 63 753 971
Summa anliggningstillgangar 62 271 949 63 783 056
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 4903 1570
Ovriga fordringar 6739 2171
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 495 594 481 657
Summa kortfristiga fordringar 507 236 485 398
Kassa och bank

Kassa och bank 9325375 8491105
Summa kassa och bank 9 325375 8 491 105
Summa omsiittningstillgangar 9 832 611 8976 503
Summa tillgangar 72 104 560 72 759 559
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4960418 4960418
Summa bundet eget kapital 4960418 4960 418
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1659 104 3584319
Arets resultat 1240 504 -1925215
Summa fritt eget kapital 2 899 608 1659 104
Summa eget kapital 7 860 026 6 619 522
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 9 7 006 622 40 640 794
Summa langfristiga skulder 7 006 622 40 640 794
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 9 55790410 23 638 410
Leverantorsskulder 275323 352 801
Skatteskulder 47 243 38 075
Ovriga skulder 0 —6 474
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 1124935 1476431
Summa kortfristiga skulder 57 237 912 25 499 243
Summa eget kapital och skulder 72 104 560 72 759 559
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2024 2023/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 2 544 583 —1223 566
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflddet

Avskrivningar 1511107 1511107

4 055 690 287 541

Erhallen réinta 147 205 99 493
Erlagd rénta —1381523 —748 631
Kassaflode fran foréndringar i rérelsekapital

Rérelsefordringar (6kning -, minskning +) —17 430 —46 158

Rorelseskulder (8kning +, minskning -) —487 501 —668 114
Kassaflode frin den lopande verksamheten 2 316 441 -1 075 869
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av l1an —1482 172 -482 172
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —1482 172 —482 172
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 834 269 —1 558 041
Likvida medel vid arets borjan 8491105 10 049 146
Likvida medel vid arets slut 9325375 8491 105
Kassa och Bank BR 9325375 8491 105
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rdd (BFNAR

2016:10 samt 2023:1) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beloper pé rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rinta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anliggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjdr 67
Inventarier Linjér 5
Gemensam el Linjar 10
Laddstolpar Linjér 10
Solceller Linjar 25
Mark dr inte foremal for avskrivningar.
Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsattning
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostdder 10 338 246 10 058 999
Hyror, bostdder 94 481 90 900
Hyror, garage 625 760 561 877
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -600 -1 581
Elavgifter 447 060 417 745
Ovriga lokalintékter 7000 4400
Ovriga avgifter 0 600
Ovriga ersittningar 71 284 47 930
Summa nettoomsattning 11 583 231 11 180 870
Not 3 Ovriga rorelseintékter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Erhallna statliga bidrag (2024: Boverket — forbittringsétgérder. 2023: Elstod) 175 937 310 448
Ovriga rorelseintékter 3188 25278
Forsakringsersittningar 58 551 0
Summa dvriga rorelseintékter 237 676 335 726
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Not 4 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Underhall -1922 109 -5 549 291
Reparationer =734 857 —634 936
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —478 960 —467 779
Forsdkringspremier —250 868 —211 142
Kabel- och digital-TV —466 753 —444 724
Systematiskt brandskyddsarbete —28 746 —19 588
Serviceavtal —69 630 -31393
Obligatoriska besiktningar —92 855 —66 744
Bevakningskostnader 0 -19 700
Ovriga utgifter, kopta tjdnster 0 -1 000
Sné- och halkbekédmpning —95 006 —181 999
Drift och forbrukning, 6vrigt 0 -2 020
Forbrukningsinventarier —26 571 =30 976
Vatten —332 504 —-310 703
Fastighetsel —868 622 —832354
Uppvérmning =679 607 =713 334
Sophantering och atervinning —340 562 —329 811
Forvaltningsarvode drift —457 926 —541 438
Summa driftskostnader -6 845 575 -10 388 930
Not 5 Ovriga externa kostnader
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsarvode =400 535 —387 842
Lokalkostnader -1 500 -1 500
Arvode, yrkesrevisorer —18 750 —-15 000
Ovriga forvaltningskostnader =76 504 =59 598
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —23 373 —23 058
Kontorsmateriel —14 879 =11 321
Medlems- och foreningsavgifter -9 520 -9 520
Konsultarvoden —46 500 -39 675
Bankkostnader —5384 -6 509
Ovriga externa kostnader —4 256 =2 247
Summa 6vriga externa kostnader —-601 201 =556 270
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I Riksbyggen
Rurnn i heka Listt

Not 6 Hyresritter och liknande rittigheter

2024-12-31 2023-12-31
Hyresritt 29 085 29 085
Summa hyresritter och liknande réttigheter 29 085 29 085
Not 7 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
2024-12-31 2023-12-31
Vid arets boérjan
Byggnader 92 599 117 92 599 117
Mark 6 151000 6151000
Anslutningsavgifter 507 855 507 855
Tillkommande utgifter 1376 335 1376335
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 100 634 307 100 634 307
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —36 343 044 —34 954 057
Anslutningsavgifter —304 713 —253 927
Tillkommande utgifter —310 624 —255 571
-36 958 381 —-35 463 555
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —1 388987 —1388 987
Arets avskrivning anslutningsavgifter =50 786 =50 786
Arets avskrivning tillkommande utgifter —55 053 —55 053
—1494 826 -1 494 826
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut —-38 453 207 -36 958 381
Restvirde enligt plan vid arets slut 62181100 63 675 926
Varav
Byggnader 54 867 086 56 256 072
Mark 6 151000 6 151000
Anslutningsavgifter 152 356 203 142
Tillkommande utgifter 1010658 1065712
Totalt taxeringsvérde 259 046 000 254 007 000
varav byggnader 159 624 000 158 943 000
varav mark 99 422 000 95 064 000
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Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvérden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets boérjan
Installationer 162 812 162 812
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 162 812 162 812
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Installationer —84 767 —68 486
-84 767 -68 486
Arets avskrivningar
Installationer —16 281 —16 281
-16 281 -16 281
Ackumulerade avskrivningar
Installationer —101 048 -84 767
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -101 048 -84 767
Restvirde enligt plan vid arets slut 61764 78 045
Not 9 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslan 62 797 032 64 279 204
Nista ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut =547 922 -219 172
Niista ars omforhandlingar pa skulder till kreditinstitut —55 242 488 -23 419 238
Langfristig skuld vid arets slut 7 006 622 40 640 794

Kreditgivare Ranta Villkorsindringsdag Ingaende skuld Arets amorteringar Utgaende skuld
STADSHYPOTEK 3,33 % 2025-01-30 18 817 500 1195000 17 622 500
STADSHYPOTEK 3,32 % 2025-02-03 4601 738 68 000 4533738
STADSHYPOTEK 0,80 % 2025-07-30 28 020 000 40 000 27980 000
STADSHYPOTEK 0,79 % 2025-09-01 5675 000 100 000 5575000
STADSHYPOTEK 4,09 % 2026-04-30 7 164 966 79 172 7085 794
Summa 64 279 204 1482172 62 797 032

Under niista rikenskapsér ska foreningen amortera och omsitta lan for 55 242 488 kr varfor den delen av skulden kan

betraktas som kortfristig skuld.

Not 10 Stillda sdkerheter

2024-12-31

2023-12-31

Fastighetsinteckningar
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Orebro 2025
Jan Lonnman Per Odencrants
Linda Wiik Anette Warnquist-Krieg

Mattias Jonsson

Vir revisionsberittelse har limnats den dag som framgér av véra digitala underskrifter

KPMG AB
Jim Wahlstrom Lennart Nilsson
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor

16 | ARSREDOVISNING Bostadsréttsféreningen Stenhuggaren 16

g (et e Transaktion 09222115557545028217 {m)  Signerat JL, PO, LW, AW, MJ, JW, LN




Verifikat

Transaktion 09222115557545928217

Dokument

Arsredovisning 2024

Huvuddokument

18 sidor

Startades 2025-05-05 17:08:35 CEST (+0200) av Ena
Hadzismajlovic (EH)

Fardigstallt 2025-05-06 10:11:02 CEST (+0200)

Initierare
Ena Hadzismajlovic (EH)

Riksbyggen
ena.hadzismajlovic@riksbyggen.se

Signerare

Jan Lonnman (JL)
jan.lonnman@telia.com

#

BankID

Namnet som returnerades frén svenskt BankiD var "JAN
LONNMAN"
Signerade 2025-05-05 17:12:17 CEST (+0200)

Linda Wiik (LW)
linda.wiik79@gmail.com

i

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"Linda Wiik"
Signe/‘ade 2025-05-05 17:18:04 CEST (+0200)

1/2

Per Odencrants (PO)
perodencrants@hotmail.com

i

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var "PER
ODENCRANTS"
Signerade 2025-05-05 18:05:12 CEST (+0200)

Anette Warnquist-Krieg (AW)
warnquistanette@hotmail.com

¥

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var "Amy
Anette Cecilia Warnquist-Krieg"
Signerade 2025-05-05 20:32:53 CEST (+0200)




Verifikat

Transaktion 09222115557545928217

Mattias Jonsson (MJ) Jim Wahlstrom (JW)
kumlahockey@gmail.com KPMG AB
jim.wahlstrom@kpmg.se

i) i

BankID
BankID
Namnet som returnerades frén svenskt BankiD var
"MATTIAS JONSSON" Namnet som returnerades frén svenskt BankiD var "Jim
Signerade 2025-05-05 18:10:09 CEST (+0200) Erik Wahlstrém"

Signerade 2025-05-06 08:37:53 CEST ( +0200)

Lennart Nilsson (LN)
karllennart.nilsson@outlook.com

5

BankID

Namnet som returnerades frén svenskt BankID var
"l ENNART NILSSON"
Signerade 2025-05-06 10:11:02 CEST (+0200)

Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil ar sékert verifierad av Scrive. Se de dolda
bilagorna for mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-ldsare som t ex Adobe Reader
som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar innehallet i de
dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen) sékerstéller att integriteten av detta
dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. For er
bekvamlighet tillhandahéller Scrive dven en tjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt
pa: https://scrive.com/verify

2/2




Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Stenhuggaren 16, org. nr 716411-6290

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Bostadsréattsforeningen Stenhuggaren 16 for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens oévriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdémman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och &ndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedom-
ningen av féreningens forméga att fortsétta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av séker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska be-
slut som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for véasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som 4&r tillréckliga
och @andamalsenliga for att utgra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljid av
oegentligheter &r hégre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana héndelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inh&mtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

—— utvéarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den foértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsréttslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och dérmed enligt god revis-
jonssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stélining.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen Stenhuggaren 16 for
ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad s att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och déarmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inh&mta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda erséattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
Iampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och déarmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r férenligt med
bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller fsrsummelser som kan foranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Orebro det datum som framgar av var elektroniska signatur

KPMG AB

Jim Wahlstrom Lennart Nilsson

Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Gransk-
ningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras péa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och évriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertrédelser skulle ha sarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med bostads-
rattslagen.
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Hallbarhetsidéer

Riksbyggens hallbarhetsidéer hjélper bostadsrattsforeningar att bidra till ett mer hallbart
samhalle. Nedan listas de hallbarhetsidéer som BRF Stenhuggaren 16 har registrerat som
genomférda. Fér mer information om Riksbyggens hallbarhetsidéer ga till:
http://www.riksbyggen.se/hallbarhetside/

Total andel genomforda hallbarhetsidéer

100%
80%
60% 57% o
46%
40% D
20%
0%
2022 2023 2024

*Senaste dret visar genomférda idéer fram till rékenskapsarets slut

Andel genomférda hallbarhetsidéer per kategori

100%
80%
0, 0,
70% 70% 67%
61%
0,
60% 50%
40% 38%
20%
0%
Energi Grén utemiljo  Inventering Resoroch  Trygghet och Aterbruk och
och utbildning  transport trivsel atervinning

Totalt har féreningen genomfort 61% av hallbarhetsidéerna. Snittet
for Riksbyggens BRF-kunder ar 18%



Genomforda hallbarhetsidéer

Energi

Matning och debitering av el (IMD)
Bytt ut gammal tvattutrustning
Overvakat driften

Bytt ljuskéllor inomhus

Jamnat ut temperaturskillnader
Isolerat vindens bjélklag
Installerat solceller

Kontrollerat termostatventilers funktion
Minskat onédig energianvandning
Bytt ljuskallor utomhus

Atervunnit ventilationsvarme

Trygghet och trivsel
v Okat jamstalldheten och mangfalden i
Bjudit in till integration
Traffats dagtid
Valkomnat nya medlemmar

Resor och transport
Installerat laddstation for elbilar
Fatt fler att cykla

Vv 2024

Gron utemiljo

v Planterat trad

Anlagt en ang

Lamnat kvar rester av I6v och grés
Startat insektshotell

Satt upp fagelholkar

Anlagt odlingslotter

Vixter som blommar hela sdsongen

Inventering och utbildning
Informerat boende om hallbarhet
Gjort en energiplan

Utsett miljo- och energiansvarig
Inventerat ljuskallor

Kontrollerat temperaturen
Utvecklat styrelsen

Gjort en miljéutredning

Aterbruk och atervinning

v/ Skapat en prylhylla

Samlat in farligt avfall

Forbattrat kallsorteringsrummet




Energi

Foreningens byggnader har energiklass D-E. Den tidigast utférda energideklarationen ar giltig ill
2028-03-20. Fér mer information om energiklasserna se tabell sist i bilagan.

Ovan information ar hamtad fran Boverket. Energideklarationer utférs enligt lag per byggnad och
ar giltig i 10 ar. Energideklarationen kan férnyas vid behov, exempelvis vid atgarder som
resulterar i en annan energiklass. Mer information om féreningens energideklarationer hittar ni
hos Boverket.

Féreningens totala area var 16 274 m*> matt enligt Boverkets definition pa tempererad yta, Atemp,
se aven foreningens energideklaration.

Foreningen har en solcellsanlaggning som bidragit till att minska elférbrukningen fran andra
energikallor.

Specifik energianviandning per ar

2022 2023 2024
Specifik energianvandning 56 65 59 KWh/m?
Varav fastighetsel 18 19 17 KWh/m?
Utéver detta tillkommer lagenhetsel (inklusive 19 19 19 KWh/m?
lokaler)
Specifik energianvandning per manad [kWhlmz]
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Vattenforbrukning

Vattenférbrukningen 2024 var 720 I/m? varav 240 I/m? varmdes till varmvatten vilket krévde 13
kWh/m?2. Alla fastigheter har inte energimétning pa varmvattenanvandningen, da har vi beréknat
forbrukningen med hjélp av vedertagna schabloner.



We Effect

Som medlem och dgare av Riksbyggen &r bostadsréattsféreningen en bidragsgivare till We Effect.
We Effect arbetar med fragor kopplade till hallbar landsbygdsutveckling, ratten till en vardig
bostad, tillgang till mark och jamstélldhet och &r idag vérldens storsta kooperativa
bistandsorganisation. Samarbetet med Riksbyggen har funnits sedan 1980-talet. Tillsammans
med sina medlemmar samlade Riksbyggen 2023 in drygt 2,1 miljoner till We Effect. For mer
information om We Effect se:

https://weeffect.se




Energiklass for respektive adress
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/frsredovisningen dr upprdttad av styrelsen

B Osta d S r-a.ttSfC-) re n i n g e n /‘.’b'r Bos'tbadsrdttij;c';';'fz]niggen Stenhuggaren 16
i samarbete med Riksbyggen
Stenhuggaren 16

Riksbyggen arbetar p& uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen dr en handling som ger bde langivare och képare bra mgjligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860 < Riksbyggen
www.riksbyggen.se ‘ Rumn fir heta Livel:
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