IR Riksbyggen

s S e T O G e T T S o e P3|
BRF Stenhuggaren 16

Arsredovisning Org nr: 716411-6290

2023-01-01 — 2023-12-31

L1 L &

Transa ktion 09222115557517050560 §@m3  Signedatil, SN, C, M-S




Transaktion 09222115557517858366

Signech\aL, KN, C, M



Innehallsférteckning

Forvaltningsberittelse

............................................................................................ 2
RESUMAIAKNING 1..vviviieieeie ettt e e e sb e e b a e sra e 8
BalanSraKNING ....o.veivieeienieieieeeeee e 9
ReasSatlOACSANALYS . aunsisnsonss s ovssems s ses s oo e o R R R A SR A T3S 11
0] 12

==
==

£ g

1 | ARSREDOVISNING BRF Stenhlﬁggaren 16 Org.nr: 716411-6290
ransaktion 09222115557517858%68

Signedai\iL, WM, C, MPES







e s s e e |
Styrelsen for BRF Stenhuggaren 16 far

F 6 rva I tn i n g S b e ré tt e | s e ,haa/’(::;f/i ;ﬁ}ngtm arsredovisning for

2023-01-01 till 2023-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sdrskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foéreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en #kta
bostadsrittsforening. Foreningen har sitt site i Orebro kommun.

I resultatet ingér avskrivningar med 1 511 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet —414 tkr. Avskrivningar
péaverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Stenhuggaren 16 i Orebro kommun. P4 fastigheten finns 167 bostider uppforda, varav 166
ar upplatna med bostadsritt. Forsta inflytt i ldgenheterna skedde under senare del av 1984 samt borjan av 1985.
Fastighetens adress dr Kdpmangatan, Kungsgatan och Anggatan i Orebro.

Fastigheten dr fullvirdeforsikrad i Folksam genom Gallagher. I forsdkringen ingér bostadsrittstillagg.

Ligenhetsfordelning

Standard Antal

1 rum och kok 2

2 rum och kok 72

3 rum och kok 65

4 rum och kok 24

5 rum och kdk 4

Total tomtarea 10 421 m?
Total bostadsarea - nybyggnation 12 240 m?
Total bostadsarea — ursprunglig byggnad 660 m?
Arets taxeringsvirde 254 007 000 kr
Foregaende ars taxeringsvirde 254 007 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors [opande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 635 tkr och planerat underhall for 5 549 tkr. Underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets utforda
underhall”.

Underhallsplan:
Avsittning till foreningens underhallsfond sker &rligen med belopp enligt upprittad underhéllsplan och
arsstimmobeslut. Avsittning for verksamhetsaret har skett med 2 192 000.

Foreningen har utfort nedanstiende underhall.

Avrets utférda underhall

Beskrivning Belopp

Renovering tvitthall 110 722
Atgirder i miljrum 11911
Montering av undertak i gistldgenhet 41150
Malningsarbete trapphus 186 821
Renovering tvittstugor 3061 735
Byte VVC ventil samt underhéll licka 75 856
Injustering OVK 245 515
Renovering fonster 1581225
Byte dorrar 192 476
Renovering garageport 41 880

Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Jan Lonnman Ordforande 2024
Per Odencrants Sekreterare 2024
Conny Grankvist Vice ordférande 2024
Anette Warnquist-Krieg Ledamot 2025
Mikael Kihlgren Ledamot 2024
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Goéran Hahlin Suppleant 2025
Lars Nyqvist Suppleant 2024
Revisorer och dvriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
KPMG AB Auktoriserad revisor 2024
Karl Lennart Nilsson Fortroendevald revisor 2024
Revisorssuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Leif Eriksson Fortroendevald revisor 2024
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Christina Wilhelmsson 2024
Bjo6rghild Endresen Jansson 2024
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Visentliga handelser under rakenskapsaret

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att hoja drsavgiften med 3%
och garagen med 110 kr frén och med 24/07-24.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 233 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 11 personer. Arets avgéende medlemmar uppgar till 12 personer. Féreningens medlemsantal p&
bokslutsdagen uppgar till 232 personer.

Ekonomi

Budgetprinciper

Féreningen arbetar med en underhallsplan som stricker sig 50 &r framét i tiden. Den listar allt ként underhdll som krévs
for att sikerstilla fastigheternas status och virde dver tid, och kostnaderna for detta. Denna underhallsplan uppdateras
och revideras kontinuerligt for att uppskattningarna skall vara s& aktuella och korrekta som mojligt. Baserat pd denna
plan kan en underhallsbudget skapas och en arlig avsittning gors i bokforingen som avser att ticka framtida kostnader.
Denna ordning syftar till att undvika stora oforutsedda avgiftshdjningar. Arsavgifterna utgdr i princip foreningens enda
finansieringskilla och malsdttningen &r att de skall héllas stabila.

Nistkommande ars budget baseras pa det underhall som berdknas utforas det &ret i kombination med foregéende ars
utfall for 6vriga kostnader och intikter som prognos och med hinsyn tagen till kinda Skningar av taxor, avgifter, rdntor
och allménna héjningar av prisnivaer.

Boendeinformation

Tva informationsmdaten f5r boende hélls under ret. Hostens mote omfattade dven en utdkad ekonomisk redovisning.

Underhall

Installationer, reparationer och byten

En helrenovering av foreningens fem tvittstugor avslutades vid halvarsskiftet.

Fastigheten pa Kungsgatan 38 fick nya fonster.

En upphandling av en ny ytterddir mot Kungsgatan 38 paborjades.

En kontroll av garagegolvets status genomfbrdes och en undersékning av vilka atgirder som bor vidtas inleddes.
Justering av fastigheternas ventilation med efterfljande obligatorisk ventilationskontroll, OVK, genomf&rdes.
De fem stélddrrarna pa utsidan av fastigheterna byttes ut och forsags samtidigt med tagglésare.

Hallbarhetsarbete

Foreningen har ett aktivt hallbarhetsarbete som técker energi, atervinning, gron miljo, sociala aktiviteter och mycket
annat. For andra dret i rad blev Stenhuggaren 16 utsedd till Arets héllbarhetsforening i Riksbyggens region Nirke-
Virmland. En mer detaljerad redovisning av vad som gjorts finner du i bilagan Héllbarhetsredovisning.

Energi

Under 2023 har solcellerna producerat ca 50 MWh. I pengar motsvarar det ca 57 000 kr samt utgor cirka sju procent av
den totala elforbrukningen.

Orebro kommuns energirddgivning bjdds in for att resonera om mojliga energibesparande atgérder.

Foreningen fick 310 448 kr i elstod. Beloppet skall anvéndas till extra amortering pa lan.

Ordning

En uppdatering av foreningens ordningsregler rérande renovering av ldgenheter genomftrdes.

Ovrigt

Overgivna cyklar omhindertogs och ldmnades till dterbruk.

En undersdkning inleddes av vad Internet of Things, IoT, skulle kunna innebira for mgjligheterna att méta och styra
olika aspekter i fastigheterna.

Under hosten genomfordes tva utbildningar i hjart-lungraddning, HLR.

Trivselgruppen

Trivselgruppen har haft atta protokollférda méten.

Féljande aktiviteter har gruppen haft ansvar for eller varit delaktig i
e  Tva Trivseldagar.
e  Caféverksamhet under vér- och hostsdsong.
e Biobesok pd Bio Roxy med eftersnack.

D
5

4| ARSREDOVISNING BRF Stenhtﬁggaren’lS.Org‘nr: 716411-6290
ransaktion 09222115557517850366

Signecht\aL, KN, C, M



Stenhuggarpromenad med chans till vinster.

Kriftskiva.

Vinprovning.

Foreldsningar av Ulla Birgegard fran Uppsala och av Hans Ekstrom, Sillskapet Gamla Orebro.
e Konstutstdllning av boende i bostadsrittsforeningen.

e Tillsyn av géstldgenheten och samlingslokalen.

e  Utsmyckning till jul av géstldgenheten och samlingslokalen.

e Nya gardiner uppsatta i géstldgenheten.

Triadgardsgruppen
Tradgérdsgruppen bildades i januari 2023 och har tréiffats cirka en géng per manad.
Under 4ret har gruppen ansvarat for eller varit delaktig i
o Jordningsstillande av sex stycken pallkragar for uthyrning. Samtliga blev uthyrda.
Ny rabatt med perenna véxter.
Planterat rabarber, svarta vinb#r samt krusbir.
Bevattning av planteringarna.
Anlitat arborist for tradklippning, vilket bor vara ett aterkommande projekt vart 45 ar.
Anlitat Maskinringen for nedtagning av tva doda trad.
Bestdmt att delar av grismattan inte ska klippas for att gynna den biologiska mangfalden.
Anordnat en musikkvéll i augusti med livemusik.
Anlitat plattliggare for att ldgga om markplattor som rort sig och skapat ojimnheter.
Inkop av fagelholk och insektshotell

Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoéversikt

Nyckeltal i tkr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning™® 11128 10 795 10 781 10 812 10 627
Resultat efter finansiella poster* —1925 221 3373 -6 701 651
Soliditet %* 9 11 11 7 15
Arsavgift andel i % av totala

n'ﬁl'elsfilltﬁlcter* o1 - 85 A %
Arsavglff 1(}'/1<v1n uppléten med 212 792 791 794 781
bostadsratt™®

Energikostnad kr/kvm* 130 114 127 137 144
Sparande kr/kvm* 359 376 432 347 278
Skuldséttning kr/kvm* 4492 4556 4589 41729 4326
Skuldsﬁtfm'ng kr/kvm upplaten med 4982 5053 5091 5945 4799
bostadsrétt™

Rintekénslighet %* 6,1 6,4 6,4 6,6 6,1
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intikter frin arsavgifter, hyresintikter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrakning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett métt pa foreningens betalningsférmaga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriknas p4 totala drsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intikter i bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsritt:

Beriknas p4 totala intikter frin &rsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat pé totalytan
som #r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingér i drsavgiften) per kv for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pd den totala intidktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, vérme och el.

Sparande:

Beriknas pé érets resultat med aterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimftrelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pd
foreningens utrymme for sparande for ett [angsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm:
Beriknas pd totala rintebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intiktsytan. Méttet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvim upplaten med bostadsriitt:
Beriknas p4 totala rintebirande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
for ytan som #r upplaten med bostadsrétt.

Rintekéinslighet:

Beriknas p4 totala rintebirande skulder (banklén och ev andra skulder som medf6r réntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften). Visar pa hur en procentenhet foréndring av
rintan kan péverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysningar vid forlust under aret:
Uppkommen forlust beror p att storre underhallsatgérder har utforts under aret samt 6kade driftskostnader (framst
snorojning, elkostnader samt virmekostnader). Foreningen behdver hoja avgifterna for att mota dkade kostnader.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhiallsfond Balanserat resultat Avrets resultat
Belopp vid drets borjan 4960418 941 498 2421 886 220936
Disposition enl. arsstimmobeslut 220 936 ~220 936
Reservering underhéllsfond 2192 000 ~2192 000
Ianspréktagande av
underhéllsfond —3133 498 3133498
Arets resultat 1925215
Vid arets slut 4960 418 0 3584319 -1925215

Resultatdisposition

Till &rsstimmans forfogande finns féljande medel i kr

Balanserat resultat 3584319
Arets resultat -1925215
Summa 1659 104

Styrelsen foreslar foljande disposition till drsstimman:

Avsiittning till underhéllsfonden 3385451
Ianspraktagande av underhéllsfonden -3 385451
Att balansera i ny rdkning 1659 104
Summa 1659 104

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hanvisas till efterfljande resultat- och balansrikning med

tillhérande bokslutskommentarer.

7| ARSREDOVISNING BRF Stenhtﬁggaren16‘0rg.nr: 716411-6290
ransaktion 092221155575178538166

SignechtaL, KN, C,

M n
[rave ey



Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 11 127 940 10 794 721
Ovriga rérelseintikter Not 3 388 656 97 391
Summa rorelseintikter 11 516 596 10 892 112
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —10 388 930 —7 873903
Ovriga externa kostnader Not § —556 270 —540 974
Personalkostnader —283 855 —278 307
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar —1 511107 —1511308
Summa rorelsekostnader —12 740 162 —10 204 491
Rorelseresultat —1 223 566 687 620
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 99 493 64133
Rintekostnader och liknande resultatposter —801 143 —530 818
Summa finansiella poster —701 650 —466 685
Resultat efter finansiella poster ' —1925215 220 936
Arets resultat -1925215 220 936
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Immateriella anliggningstillgdngar

Hyresritter och liknande réttigheter Not 6 29 085 29 085

Summa imateriella anliggningstillgangar 29 085 29 085

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark Not 7 63 675 926 65 170 752
Inventarier, verktyg och installationer Not 8 78 045 94 326
Summa materiella anliggningstillgangar 63 753 971 65265078
Summa anliggningstillgangar 63 783 056 65294 163

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 1570 417
Ovriga fordringar 2171 12313
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 481 657 426 509
Summa kortfristiga fordringar 485 398 439 240
Kassa och bank

Kassa och bank 8491105 10 049 146
Summa kassa och bank 8491 105 10 049 146
Summa omsittningstillgangar 8976 503 10 488 386
Summa tillgangar 72 759 559 75 782 549
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4960418 4960 418

Fond for yttre underhall 0 941 498

Summa bundet eget kapital 4960418 5901916

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3584319 2421 886

Arets resultat -1925215 220 936

Summa fritt eget kapital 1 659 104 2 642 821

Summa eget kapital 6 619 522 8 544 737
SKULDER

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 9 40 640 794 52 512 500

Summa langfristiga skulder 40 640 794 52 512 500

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 9 23 638 410 12 248 876
Leverantorsskulder 352 801 1 084 644
Skatteskulder 38075 31506
Ovriga skulder —6 474 50272
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 1476 431 1310013
Summa kortfristiga skulder 25 499 243 14 725 311
Summa eget kapital och skulder 72 759 559 75 782 549
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster Not 11 = Bl 2l 2D
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 1511107 1511308

Kassaflode fran den lIdpande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital —414 109 1732 244
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) —46 158 63 107

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) —615 602 —65 540

Kassaflode fran den lopande verksamheten —1 075 869 1729 811
Investeringsverksamheten

Investeringar i byggnader & mark 0 187 000

Summa kassaflode fran investeringsverksamheten 0 187 000
Finansieringsverksamheten

Forandring av skuld —482 172 —482 172

Kassaflode fran finansieringsverksamheten —482 172 —482 172

Avrets kassaflode —1 558 041 1434 639

Likvidamedel vid arets borjan 10 049 146 8614 508

Likvidamedel vid arets slut 8 491 105 10 049 146

Upplysning om betalda riintor

For erhallen och betald rinta se notforteckning

Differens mot kassa och Bank i BR 0 0
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Noter

Not 1 Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR
2016:10, K2) om érsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som bel6per pé rikenskapséret redovisas
som intikter, Rinta och utdelning redovisas som en intékt nér det 4r sannolikt att fdreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anliaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 67
Inventarier Linjér 5
Gemensam el Linjér 10
Laddstolpar Linjér 10
Solceller Linjér 25

Mark &r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostider 10 058 999 9 700 668
Hyror, bostédder 90 900 86616
Hyror, garage 561 877 559 570
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -1 581 —98
Elavgifter 417 745 447 965
Summa nettoomséttning 11 127 940 10794721

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga lokalintikter 4400 5800
Ovriga avgifter 600 0
Ovriga ersittningar 47930 69 627
Erhallna statliga bidrag, elstod 310 448 0
Ovriga rorelseintikter 25278 21 964
Summa o6vriga rorelseintdkter 388 656 97 391

Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Underhall —5 549 291 -3 617065
Reparationer —634 936 —632'150
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —467 779 —448 543
Forsikringspremier —211 142 —188 222
Kabel- och digital-TV —444 724 —469 942
Systematiskt brandskyddsarbete —19 588 —53 125
Serviceavtal —31393 =7 057
Obligatoriska besiktningar —66 744 —26 643
Bevakningskostnader —19 700 -5508
Ovriga utgifter, képta tjinster -1 000 —10 000
Sné- och halkbekdmpning —181 999 —102 382
Drift och forbrukning, vrigt -2 020 —11 020
Forbrukningsinventarier —30 976 —26 857
Vatten =310 703 —313 263
Fastighetsel —832 354 =772 288
Uppvérmning —713 334 —541 647
Sophantering och atervinning —329 811 =303 045
Forvaltningsarvode drift —541 438 =345 147
Summa driftskostnader -10 388 930 -7 873 903
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode administration —387 842 —379 374
Lokalkostnader —1500 0
Arvode, yrkesrevisorer —15000 —14 375
Ovriga forvaltningskostnader —59 598 —44 150
Kreditupplysningar 0 =3 008
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —23 058 —36 048
Kontorsmateriel —11321 —26 908
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 =24 002
Medlems- och foreningsavgifter -9 520 -9 380
Konsultarvoden -39 675 0
Bankkostnader -6 509 -3 729
Ovriga externa kostnader —2 247 0
Summa Ovriga externa kostnader —-556 270 -540 974

Not 6 Hyresratter och liknande réattigheter

2023-12-31 2022-12-31
Hyresritt 29 085 29 085
Summa hyresratter och liknande réattigheter 29 085 29 085
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Not 7 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan

Byggnader 92 599 117 92 599 117
Mark 6151000 6151 000
Anslutningsavgifter 507 855 507 855
Tillkommande utgifter 1376335 1563 335
100 634 307 100 821 307

Arets anskaffningar
Moms éter pa solceller (tillkommande utgifter) 0 -187 000
0 -187 000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 100 634 307 100 634 307

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Byggnader —34 954 057 —33 565 071
Anslutningsavgifter —253 927 —203 142
Tillkommande utgifter —255 571 -200 316
—-35 463 555 -33 968 529

Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —1 388987 —1 388 987
Arets avskrivning anslutningsavgifter —50 786 =50 785
Arets avskrivning tillkommande utgifter —55 053 —55 254
-1 494 826 -1 495 026
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -36 958 381 —-35 463 555
Restvirde enligt plan vid arets slut 63 675 926 65170 752

Varav

Byggnader 56 256 072 57 645 059
Mark 6151000 6 151 000
Anslutningsavgifter 203 142 253 928
Tillkommande utgifter 1065712 1 120 765
Totalt taxeringsvérde 254 0007 000 254 007 000
varav byggnader 158 943 000 158 943 000
varav mark 95 064 000 95 064 000
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Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Anskaffningsvarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Installationer 162 812 162 812
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 162 812 162 812
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Installationer —68 486 -52 205
-68 486 -52 205
Arets avskrivningar
Installationer —16 281 —16 281
-16 281 -16 281
Ackumulerade avskrivningar
Installationer —84 767 —68 486
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -84 767 —68 486
Restviarde enligt plan vid arets slut 78 045 94 326
Not 9 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslén 64 279 204 64 761 376
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —219 172 —335 000
Nista ars omforhandlingar pé skulder till kreditinstitut -23 419 238 -11913 876
Langfristig skuld vid arets slut 40 640 794 52 512 500

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 4,95% 2024-02-02 4669 738,00 0,00 68 000,00 4601 738,00
STADSHYPOTEK 0,63% 2024-01-30 19 012 500,00 0,00 195 000,00 18 817 500,00
STADSHYPOTEK 0,80% 2025-07-30 28 060 000,00 0,00 40 000,00 28 020 000,00
STADSHYPOTEK 0,79% 2025-09-01 5775 000,00 0,00 100 000,00 5675 000,00
STADSHYPOTEK 4,09% 2026-04-30 7244 138,00 0,00 79 172,00 7 164 966,00
Summa 64 761 376,00 0,00 482 172,00 64 279 204,00

*Senast kinda rintesatser

Under nista rdkenskapsér ska foreningen amortera 219 172 kr och omsétta lan for 23 419 238 kr varfor den delen av
skulden kan betraktas som kortfristig skuld.

Not 10 Stéllda sékerheter 2023-12-31 2022-12-31

Fastighetsinteckningar 85150 000 85 150 000

Not 11 Tillaggsupplysning kassaflédesanalys 2023-12-31 2022-12-31

Erhallen riinta

Finansiell intdkt enligt resultatrdkning 99 493 64 133

Erlagd riinta

Rintekostnad enligt resultatrdkning 801 143 530 818

Forandringar av ranteskulder (i upplupna kostnader) 52512 15257
853 655 546 075

16 | ARSREDOVISNING BRF Stenh

uggaren 16 Org.nr: 716411-62

Transaktion 09222115557

90
517058360

Signechi\lL, N, C, M+




Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Jan Lonnman Per Odencrants

Mikael Kihlgren Conny Grankvist

Anette Warnquist-Krieg

Viér revisionsberittelse har limnats

KPMG AB
Jim Wabhlstrom Lennart Nilsson
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Revisionsherattelse

Till foreningsstdmman i Brf Stenhuggaren 16, org. nr 716411-6290

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Stenhuggaren 16 for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedom-
ningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hog grad av séker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tilsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska be-
slut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga
och dandamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vésentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r ldmpliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fésta uppmérk-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rdackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras péa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler férhallanden gora att en férening inte langre kan fortséatta
verksamheten.

utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi méste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och ddrmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréattats i enlighet med &rsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stélining.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Stenhuggaren 16 for ar 2023 samt av

forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortl-
pande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréaffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sédkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat sé&tt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
ldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréaffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptdcka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréattsla-
gen.

Orebro

KPMG AB

Jim Wahlstrom Lennart Nilsson

Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Gransk-
ningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och 6vriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dér avsteg och overtrddelser skulle ha sarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och proévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostads-
rattslagen.
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Hallbarhetsidéer

Riksbyggens hallbarhetsidéer hjélper bostadsrattsforeningar att bidra till ett mer hallbart samhélle. Nedan
listas de hallbarhetsidéer som BRF Stenhuggaren 16 har registrerat som genomférda. Fér mer

information om Riksbyggens hallbarhetsidéer ga till:

http://www.riksbyggen.se/hallbarhetside/

Total andel genomfoérda hallbarhetsidéer

100%
80%
60%

44% 44%
40%

20%

0%
2021 2022

Genomforda hallbarhetsidéer

Energi

+ Infért individuell méatning och debitering av el

/" Bytt ut gammal tvattutrustning
Overvakat driften
Bytt ljuskallor inomhus
Jamnat ut temperaturskillnader
Isolerat vindens bjalklag
Installerat solceller
Bytt ut och kontrollerat termostatventiler
Minskat onddig energianvandning
Bytt ljuskallor utomhus
Atervunnit ventilationsvarme

Trygghet och trivsel

+/ Bjudit in till integration
Traffats dagtid
Valkomnat nya medlemmar

Aterbruk och atervinning
Samlat in farligt avfall
Forbattrat kallsorteringsrummet

Totalt har féreningen
59% genomfoért 59% av
hallbarhetsidéerna.
Snittet for Riksbyggens
BRF-kunder ar 16%

2023

v/ 2023

Inventering och utbildning
+ Informerat boende om hallbarhet

Gjort en energiplan

Utsett miljé- och energiansvarig

Inventerat ljuskallor

Kontrollerat temperaturen

Utvecklat styrelsen

Gjort en miljéutredning

Gron utemiljo
+/ Anlagt en ang
+/ Lamnat kvar l6vrester och klippt gras
+/ Startat insektshotell
v/ Satt upp fagelholkar
Anlagt odlingslotter
Vattnat vaxter med regnvatten
Planterat véaxter som blommar hela

Resor och transport
Installerat laddstation for elbilar
Fatt fler att cykla



Energi
2023 var specifik energianvdndning 60 kWh/m? varav fastighetsel stod for 21 kWh/m?2. Utdver det tillkom
ldgenhetsel (inklusive lokaler) om 17 kWh/m?2.

2022 var specifik energianvandning 56 kWh/m? varav fastighetsel stod fér 18 kWh/m?2. Utéver det tillkom
lagenhetsel (inklusive lokaler) om 19 kWh/m?2.

Specifik energianviandning per manad 2023

10 Fastighetsel e Varmvatten Varme 2022
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Vattenférbrukningen 2023 var 690 I/m? varav 240 I/m? varmdes till varmvatten vilket kréavde 12 kWh/m?2.
Alla fastigheter har inte energiméatning pa varmvattenanvéndning, vid dessa tillfallen anvénds schabloner
pa 55 kWh/m? samt att 35% av kallvattnet anvandes till att varmas till varmvatten.

Foreningens totala area var 16 274 m? métt enligt Boverkets definition pa tempererad yta, Atemp, se

aven féreningens gallande energideklaration.

Foéreningen har en solcellsanldggning som bidragit till att minska elférbrukningen fran andra energikallor.
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We Effect

We Effect bildades 1958 och &r idag varldens storsta kooperativa bistandsorganisation. We Effect har
verksamhet i 20 lander och stéttar manniskor som lever i fattigdom i ratten till mat och ett vardigt boende.
Tillsammans med sina medlemmar samlade Riksbyggen forra aret in 2 412 859 kronor till We Effect. For
mer information om We Effect se:

https://weeffect.se/
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen

B R F Ste n h u g g a re n for BRE Stenhuggaren 16 i samarbete med
1 6 Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kopare bra méjligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: .
0771-860 860 i) Riksbyggen
www.riksbyggen.se ‘ Rum i heka Livet

| ARSREDOVISNING BRF Stenhuggaren 16 O[F‘nr: 7164116290
ransaktion 09222115557517853%68

SignecatiL WM, C, MRS




