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Styrelsen for BRF Stenhuggaren 16 far

Forvaltningsberattelse . """

2020-01-01 till 2020-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Féreningen har sitt séte i Orebro kommun.

I resultatet ingér avskrivningar med 1 523 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -5 178 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen 4ger fastigheten Stenhuggaren 16 i Orebro kommun. P4 fastigheten finns 167 bostéder uppforda, varav 166
4r upplatna med bostadsritt. Forsta inflytt i ligenheterna skedde under senare del av 1984 samt borjan av 1985.
Fastighetens adress 4r Kopmangatan, Kungsgatan och Anggatan i Orebro.

Fastigheten #r fullvirdeforsikrad i Lansforsakringar.

Ligenhetsfordelning

Standard Antal

1 rum och kok 2

2 rum och kok 72

3 rum och kdk 65

4 rum och kok 24

5 rum och kaok 4 )
Total tomtarea 10 425 m?
Total bostadsarea — nybyggnation 12 248 m?
Total bostadsarea — ursprunglig byggnad 660 m?
Arets taxeringsvirde 211 751 000 kr
Foregdende ars taxeringsvirde 211 751 000 kr

p
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors I6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Freningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 924 tkr och planerat underhdll for 10 104 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Underhallsplan: Avsittning till foreningens underhallsfond sker &rligen med belopp enligt upprittad underhéllsplan
och arsstimmobeslut. Avsittning for verksamhetséret har skett med 2 570 000 kr.

Avrets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Byte av stilldon, tvittmaskin och belysningsarmaturer samt mélning 243 509
Ombyggnad undercentral, byte virmepumpar, modernisering hissar 9551020
Behandling av tak och balkonger 309375

Efter senaste stimman och drpé foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamaoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Anders Hamp Ordforande 2021
Conny Grankvist Vice ordforande 2022
Per Odencrants Sekreterare 2021
Gosta Cederhammar Ledamot 2021
Britta Siipo Ledamot 2021
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Lars Nyqvist Suppleant 2021
Mikael Kihlgren Suppleant 2022

Revisorer och évriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
KPMG AB, Jim Wahlstrom Auktoriserad revisor 2021
Lennart Nilsson Fértroendevald revisor 2021
Revisorssuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Leif Eriksson Fortroendevald revisor 2021
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Christina Wilhelmsson 2021
Bjo6rghild Endresen Jansson 2021

Visentliga hindelser under rakenskapsaret

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret (2021) har styrelsen beslutat om oforéndrad &rsavgift.
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 245 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgir till 14 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 20 personer. Foreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 239 personer.

Ekonomi

Avtal med RB
Fér att effektivisera och underldtta var samverkan med Riksbyggen har vi aktualiserat vara avtal.

Bidragsansikan hisstillgéinglighet

Foreningen har sokt statligt bidrag eftersom vi i samband med moderniseringen av hissarna gjort ngra insatser for 6kad
tillganglighet ex. anrop och knappsystem i hissen for personer med funktionsvariationer.

Underhall

Uppdatering underhéllsplan
Vi har under ret uppdaterat var underhallsplan

Modernisering av hissarna

I hosstas moderniserade vi véra hissar. Vi gjorde det for att géra vara hissar sékrare och bekvamare och att minska
kostnaderna for akuta atgirder pga. att hissarna bérjade bli uttjénta.

Tak- och balkongrengoring
Vi har av naturliga skl fatt pavixt av alger mm. pa véra takpannor. Vi har darfor behandlat alla véra tak for att forlanga
livslingden pé véra takpannor

Nya virmepumpar

Vi dr av manga skil mycket beroende av hur vara virmepumpar fungerar.

Véra virmepumpar var mycket gamla och hade mycket lag verkningsgrad.

Nu har vi nya virmepumpar med betydligt hgre verkningsgrad och ett styrsystem for central dvervakning och utskick
av larm via SMS och e-post.

Det #r var nya styr- och reglerutrustning som styr vart inomhusklimat.

Besparingen per &r ligger pd minst 250 000 kr.

Injustering av viirmen

Det var efter bytet till nya virmepumpar en nddvéndighet att ocksa gora en injustering av vérmen. Vi har ett
enrdrssystem vilket gora att vi alla i foreningen dr beroende av varandra for alla ska fé ett acceptabelt inomhusklimat.

Mailning undercentralerna

Vi har nu fréschat upp véra undercentraler pd Kopmangatan 45 och Kungsgatan 46 B efter uppdatering av
virmepumparna.

Malning stilgrind/staket mot Képmangatan
Vi behévde frischa upp “vart ansikte mot vérlden” utanfor Stenhuggaren.

Energi

Digitala skylten pa viiggen Kopmangatan 45

Vi 4r en forening som vill visa att vi arbetar miljomassigt.
Skylten visar vad véra solceller producerar.
Under 2020 har solcellerna producerat ca S0MWh. I pengar motsvarar det ca 63 000 kr

Inbyggnad vixelriktare pa vinden
Syftet ér att skydda véra vixelriktare som behovs for var solcellsanldggning for yttre péaverkan.
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Ordning

Raékforbudet
Utifrén nya tobakslagen giller nu rokforbud i gemensamma utrymmen innanfor grindarna.

Overgivna cyklar

Alla cyklar pa gird och cykelrum mérktes upp och de cyklar som inte visade sig ha nigon 4gare placerades i killare.
Styrelsen fattar under véren 2021 beslut om hur vi ska gé vidare i processen med de dvergivna cyklarna.

Ovrigt

Klippning trid/buskar
Vi har under &ret klippt och ansat buskar och trad.

Radhusens innergard
Under aret har radhusens innergardar gjorts iordning si att radhusigarna nu pa ett bra sitt kan forvalta innergdrdarna.

Nya cykelstill
Vi har satt upp fler cykelstill vid Anggatan 23/25.

Brandskyddet
Vi har nu det optimala brandskyddet och dessutom proffs som gér regelbunden kontroll av brandskyddet

Avstingning ventilation

Styrelsen, teknikgruppen och trivselgruppen kan nu pa ett enkelt sitt stinga av insugningsventilationen vid larm eller
andra tecken pa brand i ndromradet.

Brytbleck entrédorrar
Vi har nu satt upp brytbleck pé alla entréddrrar till trapphusen och till undercentralerna.

Trivselgruppen
P4 grund av pandemin har det varit férre aktiviteter under ret.
Gruppen har haft 6 protokollférda méten.
Foljande aktiviteter har trivselgruppen ansvarat for eller varit delaktiga i:
e  Cafétriffar pa torsdagar.
e Baka en kaka med jury och géstdomare.
e Bio med intresserade som haft sillskap till och sett film pa Roxy.
o  Trivseldag pé garden pa hosten med korv, dricka och kaffe.
e Information till nyinflyttade.
e Tillsyn av géstldgenheten.
e Tillsyn av samlingslokalen.
e Tillsyn av tvittstugorna om att papp och plast inte finns i sopséckarna utan &r lamnat till miljsrummet.
e Blommor till gérden.
o Julpynt till samlingslokalen och gistldgenheten.
e  Utstillning av Tomteland.
e  Jultomtar pé innergérden.

1
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 10 812 10 627 10 401 9627 9982
Resultat efter finansiella poster -6 701 651 1383 -7 088 -1 180
Soliditet % 7 15 15 13 21
Férandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid arets borjan 4960418 5087 700 951 860 651216
Disposition enl. drsstimmobeslut 651216 651216
Reservering underhélisfond 2 570 000 2570 000

lanspraktagande av

underhéllsfond -1763 781 1763 781

Arets resultat 6700767
Vid frets slut 4960 418 5893919 796 857 -6 700 767

Resultatdisposition

Till &rsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat 796 857
Arets resultat -6 700 767
Summa -5903 910
Styrelseﬁ foreslar foljande behandling av den ansamlade férlusten:
Avsittning till underhallsfonden 2 570 000
Tanspriktagande av underhallsfonden -8 463 919
Att balansera i ny rikning i kr -9 991
Summa - 5903 910

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i Svrigt, hiinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhdrande bokslutskommentaret.
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 10 812 325 10 627 166
Ovriga rorelseintikter Not 3 102 196 68 363
Summa rorelseintikter 10 914 521 10 695 529
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -14 665 521 -6 806 944
Ovriga externa kostnader Not 5 -464 829 -509 486
Personalkostnader -244 781 -407 709
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1522719 -1 530 532
Summa rorelsekostnader -16 897 850 -9254 671
Rorelseresultat -5 983 329 1 440 859
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 68 155
Rintekostnader och liknande resultatposter -717 507 -789 797
Summa finansiella poster =717 439 -789 642
Resultat efter finansiella poster -6 700 767 651216
Avrets resultat -6 700 767 651 216Z
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar
Immateriella anliggningstillgangar
Hyresritter och liknande rittigheter Not 6 29 085 29 085
Summa imateriella anliiggningstillgangar 29 085 29 085
Materiella anléiggningstillgingar
Byggnader och mark Not 7 68 355 084 70 085 530,
Inventarier, verktyg och installationer Not 8 126 888 173 250
Summa materiella anliggningstillgingar 68 481 973 70 258 780
Summa anliiggningstillgdngar 68 511 058 70 287 865
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 19 343 30 574
Ovriga fordringar 98 089 6 739
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 390 242 267 265
Summa kortfristiga fordringar 507 675 304 578
Kassa och bank
Kassa och bank 5000 754 6482 185
Summa kassa och bank 5000 754 6482 185
Summa omsiittningstillgangar 5508 429 6786 762
Summa tillgangar 74 019 486 77 074 627
/
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4960418 4960 418

Fond for yttre underhll 5893919 5087700

Summa bundet eget kapital 10 854 337 10 048 118

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 796 857 951 860

Arets resultat -6 700 767 651216

Summa fritt eget kapital -5903 910 1603 076

Summa eget kapital 4 950 427 11 651 194
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 9 41298 310 61357938

Summa lingfristiga skulder 41298 310 61 357 938

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 9 25927 128 146 608
Leverantorsskulder 645 089 301 335
Ovriga skulder 50 578 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 1 147 955 3617552
Summa kortfristiga skulder 27770 749 4 065 495
Summa eget kapital och skulder 74 019 486 77 074 627
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokfdringsnamndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre fSretag. Redovisningsprinciperna dr ofdrandrade i jamforelse med foregéende ar
forutom den delen av foreningens langfristiga skuld som dr fosremal for omférhandling inom 12 manader frén
rikenskapsarets utgéng. Dessa redovisas fr.o.m. 2020 som kortfristig skuld. Jamforelsedret siffror har inte raknats om.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intdkt nér det 4r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé ett tillforlitligt sdtt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 67
Inventarier Linjar 5
Gemensam el Linjér 10
Laddstolpar Linjar 10
Solceller Linjar 25

Mark 4r inte foremal for avskrivningar.i
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Arsavagifter, bostider 9 700 668 9559 300
Hyror, bostidder 83 748 82128
Hyror, garage 550 760 540 684
Elavgifter 477 149 445 054
Summa nettoomsittning 10812 325 10 627 166

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Gistlagenhet och samlingslokal 32 640 10 000
Pantfdrskrivnings- och 6verlatelseavgifier 30 620 32 888
Fakturerade kostnader 720 1620
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar -2 0
Ovriga rorelseintikter 16 766 9240
Forsikringserséttningar 21452 14 615
Summa &évriga rorelseintdkter 102 196 68 36§z
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Not 4 Driftskostnader

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Underhall -10 103 904 -1763 781
Reparationer -923 925 -950 759
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -370 723 -371 617
Forsdkringspremier -161 276 -158 771
Kabel- och digital-TV -446 920 -472 735
Systematiskt brandskyddsarbete -27 565 -85 483
Serviceavtal -2 843 0
Obligatoriska besiktningar -21 848 -243 530
Bevakningskostnader -5250 -1510
Sné- och halkbekémpning -11 000 -122 418
Drift och forbrukning, vrigt 0 -1583
Forbrukningsinventarier -12 081 -28 206
Vatten -257 662 -186 079
Fastighetsel -880937 -837979
Uppvirmning -802 056 -1 029 378
Sophantering och étervinning -245718 -220 111
Férvaltningsarvode drift -391 813 -333 005
Summa driftskostnader -14 665 521 -6 806 944
Not 5 Ovriga externa kostnader
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Férvaltningsarvode administration -333 448 -353 326
Arvode, yrkesrevisorer -10 000 -9 000
Ovriga forvaltningskostnader (trycksaker, arsstimma, utldgg, mm) -67 036 -63 828
Pantfsrskrivnings- och dverlatelseavgifter -30 717 -34 652
Konstaterade forluster hyror/avgifter -11 428 0
Medlems- och foreningsavgifter -9 100 -8 930
Bankkostnader -3 100 -2 150
Ovriga externa kostnader (konsultarvoden, mm) 0 -37 600
Summa évriga externa kostnader -464 829 -509 486
Not 6 Hyresritter och liknande réttigheter
2020-12-31 2019-12-31
Hyresritt (1 Igh, aldrig uppliten som Brf) 29 085 29 085
Summa hyresritter och liknande réttigheter 29 085 29 08%\'
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Not 7 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets boérjan

Byggnader 92599 117 92 599 117
Mark 6151 000 6151000
Anslutningsavgifter 507 855 507 855
Tillkommande utgifter 1787 735 0
101 045 707 99 257 972

Arets anskaffningar
Tillkommande utgifter (avgar statligt stod) -224 400 1787 735
-224 400 1787735
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 100 821 307 101 045 707

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bdérjan

Byggnader -30 787 097 -29398 110
Anslutningsavgifter -101 572 -50 786
Tillkommande utgifter -71 509 0
-30960 178 -29 448 896

Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1 388 987 -1 388 987
Arets avskrivning anslutningsavgifter -50 786 -50 786
Arets avskrivning tillkommande utgifter -66 273 -71 509
-1 506 046 -1 511 282
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -32 466 224 -30 960 178
Restvirde enligt plan vid arets slut 68 355 084 70 085 530

Varav

Byggnader 60 423 033 61812 020
Mark 6 151 000 6151 000
Anslutningsavgifter 355 499 406 284
Tillkommande utgifter 1 425 552 1716226
Totalt taxeringsvéarde 211 751 000 211 751 000
varav byggnader 130 167 000 130 167 000
varav mark 81 584 000 81584 000
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Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets bdérjan
Installationer 192 500 0
192 500 0
Arets anskaffningar
Installationer (avgar statligt stod) -29 688 192 500
-29 688 192 500
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 162 812 192 500
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Installationer -19 250 0
-19 250 0
Arets avskrivningar
Installationer -16 674 -19 250
-16 674 -19 250
Ackumulerade avskrivningar
Installationer -35 924 -19 250
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -35 924 -19 250
Restvirde enligt plan vid arets slut 126 888 173 250
Varav
Installationer 126 888 173 250
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Not 9 Ovriga skulder till kreditinstitut

2020-12-31 2019-12-31
Inteckningslan 67 225 438 61 504 546
Nista &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -219 172 -146 608
Nista drs omforhandlingar pa langfristiga skulder till kreditinstitut -25 707 956 -
Langfristig skuld vid arets slut 41 298 310 61 357 938
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Réantesats’ Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
STADSHYPOTEK L11% 2021-04-30 6372 892,00 0,00 67 436,00 6 305 456,00
STADSHYPOTEK 1,00% 2021-05-06 19 500 000,00 0,00 97 500,00 19 402 500,00
STADSHYPOTEK 0,94% 2023-04-30 7481 654,00 0,00 79 172,00 7 402 482,00
STADSHYPOTEK 0,80% 2025-07-30 28 150 000,00 0,00 10 000,00 28 140 000,00
STADSHYPOTEK 0,79% 2025-09-01 0,00 6 000 000,00 25 000,00 5975 000,00
Summa 61 504 546,00 6 000 000,00 279 108,00 67 225 438,00

*Senast kinda rintesatser

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 219 172 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av upptagna kortfristiga 18n s kommer foreningen att faktiskt amortera ytterligare 262 436 kr.

Beaktat villkorsindringsdagar samt aktuella redovisningsprinciper sa forfaller av den langfristiga skulden 41 298 310 kr
till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen och ingen skuld kvarstar senare 4n 5 &r efter bokslutsdagen.

Stallda sakerheter

2020-12-31

2019-12-31

Fastighetsinteckningar
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REVISIONSDeralless

Till fsreningsstdmman i BRF Stenhuggaren 16, org. nr 716411-6290

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for BRF Stenhuggaren 16 for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvalt-

ningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund f6r uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan péverka for-
magan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal ar att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hég grad av séker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hogre &n fér en véasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens forméaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmérk-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden géra att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

—— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi méste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och dérmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér BRF Stenhuggaren 16 for ar 2020 samt av

forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar férlusten enligt férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvar-
lig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad s& att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeladgenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart ut-

talande om ansvarsfrihet, r att inhamta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i

nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nAgon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och ddrmed vért uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttsla-
gen.

Orebro den 30 mars 2021

KPMG AB

/_ ’
Jim Wahlstrom

Auktoriserad revisor Fértroendevald revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Gransk-
ningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och évriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostads-
rattslagen.
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