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Forvaltningsberattelse o BRI

2019-01-01 till 2019-12-31
Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus,
mot erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslégenheter fér permanent boende om inte annat
sarskilt avtalats, och i fdrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en &kta
bostadsrattsférening. Féreningen har sitt sate i Orebro kommun.

| resultatet ingar avskrivningar med 1 531 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 2 182 tkr.
Avskrivningar paverkar inte féreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Féreningen &ger fastigheten Stenhuggaren 16 i Orebro kommun. P4 fastigheten finns 167 bostader
uppférda, varav 166 ar upplatna med bostadsratt (fg ar 165 st). Forsta inflytt i Iagenheterna skedde under
senare del av 1984 samt bdrjan av 1985. Fastighetens adress ar Képmangatan, Kungsgatan och Anggatan i
Orebro.

Fastigheten ar fullvardeforsékrad i Lansfoérsakringar.

Lagenhetsférdelning

1ro.k. 2ro.k. 3ro.k. 4ro.k. 5r.o.k. Summa
2 72 65 24 4 167
Total tomtarea 10 425 m?
Total bostadsarea - nybyggnation 12 248 m?
Total bostadsarea - ursprunglig byggnad 660 m?
Arets taxeringsvérde 211 751 000 kr
Foéregaende ars taxeringsvarde 164 554 000 kr

For att bevara féreningens hus i gott skick utfors I6pande reparationer av uppkomna skador samt planerat
underhall av normala férslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfért reparationer fér 951 tkr och
planerat underhall for 1 442 tkr.

Avséttning till féreningens underhallsfond sker arligen med belopp enligt uppréattad underhallsplan och
arsstammobeslut. Avséttning for verksamhetsaret har skett med 2 550 000 kr.
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Arets utférda underhall

Beskrivning Belopp (kr)
Malning hyresratt 39660
Renovering badrum gastlagenheten, byte av torktumlare 151 404
Installation av ventilationshuvar pa tak 269 949
Takunderhall i samband med solcellsinstallation 322 100
Takbehandling och dérrbyten 113125
Markytor (mark- och snickeriarbete) 867 543

Efter senaste stamman och darpa féljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansattning:

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Anders Hamp Ordférande 2020

Lena Crowley Sekreterare 2021

Maths Nickelsberg Vice ordférande 2020

Conny Grankvist Ledamot 2020

Gosta Cederhammar Ledamot 2021

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stdmma
Lars Nyqvist Suppleant 2021

Per Odencrants Suppleant 2020

Revisorer och 6vriga funktionédrer

Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Jim Wahlstrom Fortroendevald revisor 2020

Anders Edlund Foéreningsrevisor 2020

Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stdmma
Britta Siipo 2020

Birgitta Sjoqvist 2020

Visentliga hiandelser under rikenskapsaret

Féreningen beslutade att héja manadsavgiften fér bostéder med 3 % och parkeringsplatser med 15 kr/man fr
o m 2019-07-01 fér att vara battre rustade for att t.ex. méta kommande réntehéjningar. Efter att ha antagit
budgeten fér det kommande verksamhetsaret (2020) har styrelsen beslutat om oféréandrad arsavgift.

Medlemsinformation
Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 247 personer (féregdende ar 243 personer).
Ekonomi

e Nytt och forbattrat avtal med Comhem.

o Nya odlingslador, spaljéer mm till radhusens baksidor.

e Bygglov klart fér digital skylt som ska visa solpanelernas betydelse fér miljon.

o Beslut om att starta processen for totalentreprenad géllande utbyte av franluftsvarmepumpar samt
styr for ventilations- och vérmesystem samt diverse larm.
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Underhall

Ordning

Bytt ett 40-tal ventilationsstosar pa taket mot specialpldtar som placeras under takpannorna med
inbyggd ventilationséppning for att undvika framtida lackageproblem vid befintliga stosar med fukt-
skador som f6ljd.

Utbyggt stallverk for att kunna méta kommande utbyggnad av laddstolpar i garaget.

Nytt avlopp till duschutrymmet i géstldgenheten.

Planering fér renovering och ombyggnad av vara hissar.

Borttagning av mossa/alger pa radhusens tak.

Planering fér mossborttagning av pa trapphusens tak och

balkonger.

Rengéring av ventilationskanaler, injustering av ventilation och OVK i trapphusen och radhusen.
Satt in inluftsventiler, injustering av ventilationen och OVK i Kungsgatan 38.

Ny och energisparande belysning i garaget.

Solcellsanlaggningen &r tagen i bruk. 327 kvadratmeter panel med en beradknad produktion pd max
60 kW per timme.

Atta platser i garaget med laddstolpar fér el/hybridfordon.

Varmeslingor runt solpanelerna och i stuprér/rannor.

Nya avtal for fjarrvarme med Eon.

Nytt avtal fér handelsel med Eon.

Planering for injustering av varmen.

Ny timer i tvatthallen.

Ny torktumlare tvéattstugan Anggatan 23.

Brandskyddsplanen &r nu klar. Brandskyddskontroll genomférs en gang/kvartal for att sékerstélla att
all utrustning fungerar.

Avtal klart mellan féreningen och boende radhusen géllande "upplatande av mark med bostadsrétt”
for klargérande av ansvarsfragan for framtiden.

Nya ordningsregler har tagits fram och delgivits alla boende.

Regler och rutiner vid renoveringsarbeten i boendes lagenheter framtagna och utdelade till samtliga
boenden.

Regler gallande radhusens baksidor utdelade till berérda.

Fortsatt arbete med det omfattande arbetet med nya avtal fér saval teknisk som administrativ
férvaltning.

Utokat antal cykelstall vid Anggatan 23/25.

Genomford utbildning i Hjart-lungréddning.
Styrelsens "beslutsliggare” ar kompletterad med "paminnelselista”.

Kommande projekt under 2020

Injustering av varmen mars 2020.
Hissrenovering augusti — december 2020.
Totalentreprenad varmepumpar etc. sommaren.
Moss- och algborttagning tak trapphusen mars 2020.
Klippning tréad/buskar mars 2020.
Ny placering hjartstartare januari 2020.
Nya avtal med Riksbyggen géllande teknisk och administrativ férvaltning mars 2020.
Malning grind Képmangatan maj 2020.
Rokforbud innanfor vara grindar mars 2020,
r
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Trivselgruppen
Gruppen har haft sju protokollférda planeringsméten.

e Foljande aktiviteter har trivselgruppen ansvarat fér och/ eller varit delaktiga i:

e Baka en kaka med jury och gastdomare.

o Trivseldag pa garden var och hést med korv, dricka och fika.
e Foreningsstdmman

o Kraftkalas/ knytkalas.

o Artsoppa med i &r underhallining av Ake Holt.

e Vinprovning.

e Nobelmiddag.

e Information till nyinflyttade.

e Tillsyn av gastlagenheten och samlingslokalen.

e Tillsyn av tvattstugorna.

o Cafétraffar pa torsdagar med ibland inbjudna gaster som Bosse Jardler och fran Nerikes

Allehanda Anders Nilsson och Karin Andersson.
Blommor till garden.
Julpynt till samlingslokalen och géstlagenheten.
e Julgranar pa garden.

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning 10 627 10 401 9627 9982 10 070
Resultat efter finansiella poster 651 1383 -7 088 -1 180 386
Soliditet 15 % 15 % 13% 21 % 20% ,

y
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat Arets
resultat resultat
Belopp vid arets borjan 4960 418 3297 797 1359187 1382576
Disposition enl. arsstammobeslut 1382576 1382576
Reservering underhallsfond 2 550 000 -2 550 000
lanspraktagande av underhallsfond -760 097 760 097
Arets resultat 651 216
Vid arets slut 4960 418 5087 700 951 860 651 216

Resultatdisposition

Till arsstammans férfogande finns féljande medel

Balanserat resultat
Avrets resultat
Summa

951 860
651216
1603 076

Styrelsen féreslar foljande disposition till arsstamman:

Avséttning till underhallsfond
lanspraktagande av underhallsfond
Att balansera i ny rakning

Summa

2570000
-1763 781

796 857
1603 076

Avsattning till och uttag ur underhallsfonden enligt férslaget ovan gérs under nastkommande rakenskapsar,
dvs samma ar som arsstamman beslutar om detta.

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansréakning

med tillhérande bokslutskommentarer._ﬂ

Z
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Resultatrakning

2019-01-01 2018-01-01
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Roérelseintdkter m.m.
Nettoomsattning Not 2 10 627 166 10401 259
Ovriga rérelseintakter Not 3 68 363 128 805
Summa rorelseintéakter 10 695 529 10 530 063
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -6 806 944 -6 095 176
Ovriga externa kostnader Not 5 -509 486 -480 970
Personalkostnader -407 709 -388 886
Avskrivningar av materiella anléaggningstillgangar -1 530 532 -1439773
Summa rorelsekostnader -9 254 671 -8 404 806
Rorelseresultat 1440 859 2125 258
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anlaggningstillgangar 0 18 447
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 155 181
Rantekostnader och liknande resultatposter -789 797 -761 310
Summa finansiella poster -789 642 -742 682
Resultat efter finansiella poster 651 216 1382576
Arets resultat 651 216 1382 57;

6 | ARSREDOVISNING BRF Stenhuggaren 16 Org.nr: 716411-6290



IR Rik
§ iksbyggen

Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Immateriella anlaggningstillgangar

Hyresratter och liknande rattigheter 29 085 29 085
Summa immateriella anlaggningstillgangar 29 085 29 085
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 6 70 085 530 69 809 076
Inventarier, verktyg och installationer Not 7 173 250 0
Summa materiella anldggningstillgangar 70 258 780 69 809 076
Summa anlédggningstillgangar 70 287 865 69 838 161
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 30574 34 210
Ovriga fordringar 6739 18 515
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 267 265 383 427
Summa kortfristiga fordringar 304 578 436 152
Kassa och bank

Kassa och bank 6 482 185 4 037 550
Summa kassa och bank 6 482 185 4 037 550
Summa omsittningstillgangar 6786 762 4473 702
Summa tillgangar 77 074 627 74 311 862
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4960 418 4960 418

Fond for yttre underhall 5087 700 3297797

Summa bundet eget kapital 10 048 118 8 258 215

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 951 860 1359187

Arets resultat 651 216 1382 576

Summa fritt eget kapital 1603 076 2741763

Summa eget kapital 11 651 194 10 999 978

SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 8 61 357 938 61 504 546

Summa langfristiga skulder 61 357 938 61 504 546

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 8 146 608 146 608

Leverantorsskulder 301 335 396 730

Ovriga skulder 0 4 440

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 3617 552 1259 561

Summa kortfristiga skulder 4 065 495 1807 339

Summa eget kapital och skulder 77 074 627 74 311 862
4
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad

(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

Redovisning av intédkter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rakenskapsaret
redovisas som intékter. Ranta och utdelning redovisas som en intékt nar det ar sannolikt att féreningen
kommer att f& de ekonomiska férdelar som &r férknippade med transaktionen samt att inkomsten kan

berégknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 67
Inventarier Linjar 5
Gemensam el (IMD) Linjar 10
Laddstolpar Linjar 10
Solceller Linjar 25

Mark ar inte foremal for avskrivningar. Beloppen i arsredovisningen &r i hela kronor om inget annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Arsavgifter, bostader 9 559 300 9421766

Hyror, bostader 82 128 80430

Hyror, garage 540 684 527 510

Elavgifter (individuell elmatning) 445 054 371 553

Summa nettoomséttning 10 627 166 10 401 259
Not 3 Ovriga rérelseintékter

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Gastlagenhet och samlingslokal 10 000 31200

Pantférskrivnings- och 6verlatelseavgifter 32 888 41 477

Fakturerade kostnader 1620 1440

Statsbidrag och 6vriga ersattningar 9240 54 688

Forsakringsersattningar 14615 0

Summa 6vriga rorelseintéakter 68 363 128 80?7

#
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Not 4 Driftkostnader
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31

Underhall -1 763 781 -760 097
Reparationer -950 759 -1 259 526
Fastighetsskatt -371 617 -359 841
Forsakringspremier (dndrad periodiseringsprincip ar 2018) -158 771 -38 840
Kabel- och digital-TV -472 735 -587 410
Systematiskt brandskyddsarbete -85 483 -2 493
Obligatoriska besiktningar inkl OVK -243 530 -211 667
Bevakningskostnader -1510 0
Sné- och halkbek&mpning -122 418 -147 627
Drift och férbrukning, &évrigt -1 583 0
Férbrukningsinventarier -28 206 -30 953
Vatten -186 079 -215 262
Fastighetsel -837 979 -881 239
Uppvarmning -1 029 378 -1 052 336
Sophantering -220 11 -231744
Fastighets- och tradgardsskétsel -333 005 -316 142
Summa driftkostnader -6 806 944 -6 095 176

Not 5 Ovriga externa kostnader
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31

Férvaltningsarvode -353 326 -298 612
Arvode, yrkesrevisorer -9 000 -8 625
Ovriga férvaltningskostnader (trycksaker, arsstamma, utlagg, mm) -63 828 -54 442
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter -34 652 -44 416
Medlems- och féreningsavgifter -8 930 -8 750
Bankkostnader -2 150 -2 150
Ovriga externa kostnader (konsultarvoden, mm) -37 600 -63 975
Summa dvriga externa kostnader -509 486 -480 970
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Not 6 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden

2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 92 599 117 92 599 117
Mark 6 151 000 6 151 000
Anslutningsavgifter (installation av gemensam el) 507 855 0
99 257 972 98 750 117
Arets anskaffningar
Anslutningsavgift (installation av gemensam el) 0 507 855
Solceller 1787735 0
1787 735 507 855
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 101 045 707 99 257 972
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -29 398 110 -28 009 123
Anslutningsavgifter (installation av gemensam el) -50 786 0
-29 448 896 -28 009 123
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1 388 987 -1 388 987
Arets avskrivning anslutningsavgifter (installation av gemensam el) -50 786 -50 786
Arets avskrivning solceller -71 509 0
-1 511 282 -1439773
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -30 960 178 -29 448 896
Restvérde enligt plan vid arets slut 70 085 530 69 809 076
Varav
Byggnader 61812 020 63 201 007
Mark 6 151 000 6 151 000
Anslutningsavgifter (installation av gemensam el) 406 284 457 069
Solceller 1716 226 0
Totalt taxeringsvérde 211 751 000 164 554 000
varav byggnader 130 167 000 109 796 000
varav mark 81 584 000 54 758 OO_Q,
/L
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Anskaffningsvarden

2019-12-31 2018-12-31
Arets anskaffningar
Installationer 192 500
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 192 500
Arets avskrivningar
Installationer -19 250 0

-19 250

Restvérde enligt plan vid arets slut 173 250
Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut

2019-12-31 2018-12-31
Inteckningslan 61 504 546 61651 154
Nasta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -146 608 -146 608
Langfristig skuld vid arets slut 61 357 938 61 504 546
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Réanta Villkorséndringsdag Ingdende skuld  Arets amorteringar Utgaende skuld
STADSHYPOTEK 1,00 % 2020-04-30 7 560 826 79172 7 481 654
STADSHYPOTEK 1,25 % 2020-02-06 19 500 000 0 19 500 000
STADSHYPOTEK 1,48 % 2020-07-30 28 150 000 0 28 150 000
STADSHYPOTEK 1,11 % 2021-04-30 6 440 328 67 436 6 372 892
Summa 61 651 154 146 608 61504 546

Under nasta rakenskapsar ska féreningen amortera 146 608 kr varfér den delen av skulden kan betraktas
som kortfristig skuld. Styrelsen bedémer att lanen ar av langsiktig karaktar och samtliga 1&n redovisas darfor
som langfristiga per 2019-12-31 férutom den del som planeras att amorteras under 2020. Beraknad
amortering de narmaste fem aren &r ca 146 608 kr arligen.

Stéllda sdkerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 85 150 000 85 150 OOQ
P
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Orebro 2020-03-

Mﬁéas Nlckelsberg - Conny Grankvist \l
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Gosta Cederhammar

Var revisionsberittelse har limnats 2020-04; ol

KPMG AB
)
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Jim Wahlstrom Anders Edlu
Auktoriserad revisor Fortroendevalduevisor
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REVISIONSDerallelse

Till féreningsstamman i BRF Stenhuggaren 16, org. nr 716411-6290

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for BRF Stenhuggaren 16 for ar 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stalining per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens forméga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sakerhet &r en hog grad av saker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for véasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som 4r tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till fljd av
oegentligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana héndelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmérk-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler forhallanden géra att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi méste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stélining.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

ys

Revisionsberittelse BRF Stenhuggaren 16, org. nr 716411-6290, 2019
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Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for BRF Stenhuggaren 16 for ar 2019 samt av

forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och andamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— féretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptéacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréttsla-
gen.

Orebro den 1 april 2020

KPMG AB
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Jim Wahlstréom
Auktoriserad revisor

Revisionsberéattelse BRF Stenhuggaren 16, org. nr 716411-6290, 2019

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Gransk-
ningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och &évriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for fére-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller férlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med bostads-
rattslagen.
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f‘ Riksbyggen
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BRF Stenhuggaren 16 Svesrss somasaen o
samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning,
teknisk foérvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen &r en handling som ger bade langivare och képare bra méjligheter att bedéma féreningens
ekonomi. Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 i3 Riksbyggen
www.riksbyggen.se . Rum fr heka Livet
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1. Inledning

Var revision av Er bostadsrattsférening baseras pa vasentlighet och risk. Detta
innebar att granskningen koncentreras till poster av stérre ekonomisk betydelse
samt omraden déar vi upplever en 6kad risk for vasentliga fel. Nedan kommenteras
endast identifierade fel eller brister. Val fungerande omraden kommenteras inte.

2. Styrelsens forvaltning

Styrelsens arbete har granskats med sérskilt beaktande av att beslut avseende
fragor av vasentlig betydelse for féreningen (till exempel omplaceringar av lan, nya
avtal, storre investeringar, reparationer och underhall) protokollférs och motiveras.

JA NEJ
Lasning av styrelseprotokollen och ev vasentliga nya avtal har X
skett
Byggnadernas forsakringsskydd &r tillrackligt X
(fullvardesfoérsakring)
Underhallsplan finns upprattad for fastighetsunderhall X
Erforderliga beslut fattade avseende avsattning resp. X
ianspraktagande av medel for framtida fastighetsunderhall (BRL
9:5)

Styrelsen ansvarar for att rakenskaperna hanterats pa ett satt som
overensstammer med géallande lagar och férordningar samt god redovisningssed.

Kommentar:
JA NEJ

Granskning av verifikationer har skett genom stickprov X

Vid stickprovsgranskning har vi kontrollerat att bokférda kostnader har samband
med verksamheten och avser Er férening. Stickprovskontroll har utférts av att
kvitton och andra underlag for utlaggsredovisningar uppfyller bokféringslagens
krav.
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3. Rakenskapsrevision

Granskning har skett av underlag till vasentliga poster i resultat- och
balansrdkningen med avseende pa att tillgangar och skulder existerar och tillhor
féreningen samt att de varderas och presenteras pa lampligt satt i
arsredovisningen.

JA NEJ

Fastighetslanen dverensstdmmer med skulden enligt X
engagemangsuppgift

Redovisad rantekostnad motsvarar en genomsnittlig rénta som ar X
rimlig med hansyn till féreningens lanevillkor

Kommentar: Genomsnittlig rénta pa fastighetslanen &rca 1,28 % (fg ar 1,23 %).

JA NEJ
Intéktsposter sdsom ars- och bransleavgifter bedéms vara rimliga X
vid jamforelse med budget
Vasentliga driftskostnader beddms vara rimliga vid j@mforelse
med budget X
Avskrivning pa byggnad sker enligt angivna principer X
Storre investeringar och reparations- och underhallsarbeten X
(minst 50kkr) éverensstdmmer med belopp enligt faktura
Berakning av fastighetsskatt och eventuell inkomstskatt &r riktig X
Ovriga véasentliga balansposter éverensstdmmer med underlag (t X
ex kontoutdrag, reskontra eller dylikt)

Kommentar:
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4. Arsredovisningen

JA NEJ
| férvaltningsberattelsen angivna ledamoter och revisorer X
dverensstdmmer med val enligt stAmmoprotokoll
| not anges I6ner, arvoden och andra ersattningar som jamstalls X
med Ién
Ev. avsaknad av eller avsteg fran faststéalld underhallsplan X
kommenteras i forvaltningsberéttelsen
| férvaltningsberéttelsen omndmns vasentliga handelser under X
och efter rékenskapsaret (i den man de ar kénda vid
arsredovisningens avlamnande)
Arsredovisningen i dvrigt dr utformad pa ett saddant sétt lagen X
kraver.

Kommentar: Arsredovisningen bedéms ge en rattvisande bild av Er férenings resultat
och stélining per balansdagen 2019-12-31.

KPMG AB

Jim Wahlstrom

Auktoriserad revisor
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