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Styrelsen fér BRF Stenhuggaren 16

Forvaltningsberattelse e "

2018-01-01 till 2018-12-31
Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus,
mot erséttning, till féreningens medlemmar upplata bostadslagenheter fér permanent boende om inte annat
sarskilt avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening. Féreningen har sitt sate i Orebro kommun.

Fastighetsuppgifter

Foéreningen ager fastigheten Stenhuggaren 16 i Orebro kommun. P4 fastigheten finns 167 bostader
uppférda, varav 166 ar upplatna med bostadsratt. Forsta inflytt i ldgenheterna skedde under senare del av
1984 samt borjan av 1985. Fastighetens adress ar Képmangatan, Kungsgatan och Anggatan i Orebro.
Fastigheten ar fullvardeférsékrad.

Lagenhetsférdelning

1ro.k. 2ro.k. 3 ro.k. 4ro.k. 5ro.k. Summa
2 72 65 24 4 167
Total tomtarea 10 425 m?
Total bostadsarea - nybyggnation 12 248 m?
Total bostadsarea - ursprunglig byggnad 660 m?
Arets taxeringsvarde 164 554 000 kr
Foéregaende ars taxeringsvarde 156 904 000 kr

Riksbyggen har bitratt styrelsen med féreningens férvaltning enligt tecknat avtal.

Fér att bevara féreningens hus i gott skick utfors I6pande reparationer av uppkomna skador samt planerat
underhall av normala férslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 1 259 526
och planerat underhall fér 760 097. Avsattning till foreningens underhallsfond sker arligen med belopp enligt
upprattad underhallsplan och arsstammobesiut.

Arets utférda underhall (i tkr)
Beskrivning Belopp

Installationer av cirkulationspumpar och varmevéxlare 228 756 kr
Fénsterbyte, malning av plat pa radhus, byte av fasadstenar 476 980 kr

Draneringspump till garage 54 361 kr
<
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Efter senaste stamman och darpa foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansattning

Styrelse

Ordinarie ledamadter Uppdrag T.0.m. ordinarie stimma
Anders Hamp Ordférande 2019

Maths Nickelsberg Vice ordférande 2020

Jan Grundin Ledamot 2019

Bengt-Ake Bjernerup Ledamot 2019

Conny Grangqvist Ledamot 2020
Styrelsesuppleanter Uppdrag T.0.m. ordinarie stimma
Stefan Svensson Suppleant 2019

Peter Westberg Suppleant 2020

Revisorer och évriga funktionarer

Ordinarie revisorer T.0.m. ordinarie stimma
KPMG AB Auktoriserad revisor 2019
Curt Andersson Fortroendevald revisor 2019
Revisorssuppleanter T.0.m. ordinarie stimma
Anders Edlund Revisorssuppleant 2019
Valberedning T.o.m. ordinarie stimma
Maud Eriksson Valberedning (sammankallande) 2019
Maja Cederhammar Valberedning 2019

Vasentliga hidndelser under rakenskapsaret

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om en hdjning av
arsavgiften med 3 % fr o m 2019-07-01. Tack vare féreningens goda ekonomi har féreningen tidigare inte
hojt arsavgiften pa flera decennier.

Medlemsinformation
Féreningens mediemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 243 personer (féregaende ar 241 personer).
Styrelsen vill ge féljande information:

- Ekonomi

o Ett omfattande budgetarbete har genomférts, vilket hojt styrelsens medvetenhet och
kunskap om féreningens olika kostnadsposter och klargérande av balansen mellan intakter
och kostnader.

o Beslut har fattats att under 2019 genomféra avtalsférhandlingar med vissa entreprendrer i
syfte att astadkomma kostnadsbesparingar for féreningen.

o Andrahandsuthyrning av lagenheter har avgiftsbelagts

o Statsbidrag beviljat for

= Energikartlaggning 50% 25 000 kr
* Laddstolpar 50% 45 000 kr
»=  Solceller 30% 280 500 kr
*  Totalt 350 500 kr

o Bytt férsakringsbolag till RB-Foérsakringar pa grund av bade battre forsakringsvillkor och
enklare och tydligare hantering av skador i lagenheter for saval féreningen som
medlemmarna

o Utredning pagar om vem av Com Hem och Telia som fortsattningsvis skall tillhandahalla
bredband, TV och telefoni, eftersom avtalet med Com Hem utgar om knappt tva ar
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- Underhall

o Tillsammans med Rikshyggen utarbetat en genomgripande underhallsplan for aktuella
arbeten under kommande 30-ars period. Viktigt underlag for att ha ett gott grepp om
foreningens ekonomi och behov av kapitaltiliskott

o Utbytet av samtliga fonster och fonsterdérrar &r avslutat utom i fastigheten Kungsgatan 38,
dar behovet annu inte féreligger.

o Utredning pagar om utbyte av ett 40-tal ventilationsstosar pa taket mot specialplatar som
placeras under takpannorna med inbyggd ventilationséppning f6r att undvika framtida
lackageproblem vid befintliga stosar med fukiskador som f6ljd

o Ett upptackt fel for luftningen av ett avloppsror pa vinden utreds for att undanréja ev.
fuktskador

o Diverse underhallsarbeten genomforda av vilka féljande kan namnas:

= Malning av all plat pa tak och fasader samt radhusens baksidor har genomférts
Byte av flaktmotor pa vinden i Kungsgatan 40
Filterbyte i samtliga ventilationsflaktar pa vindarmna
Utbyte av draneringspump och styrskap fér densamma i garaget
Installerat luddlador i samtliga tvattstugor
Samtliga torktumlare har gatts igenom och servats
Séangar i gastlagenheten har bytts ut

- Energi
o Energikartlaggning
Konsulten IndLast har genomfort en detaljerad kartlaggning av féreningens
energiférbrukning, vilket lett till identifiering av brister och mgjligheter att fokusera pa
férbattringsmoijligheter. Féreningen har nu ett underlag att utga fran vid fortsatt arbete att
sanka energikostnaderna
» Atgérdade brister
o Isolerat dorrparti i entré till Kungsgatan 38
o Flyttat givare som styr flaktar fér ventilationen i Kungsgatan 38
= [|nitierat forbattringar
e  Bytt matarpumpar fér varmedistribution
e Sakerstallt varmedistributionen genom utbyte av varmevéxiare i UC
+ Konstaterat att utbyte av varmepumpar inte behdver géras annu
o Fjarrvérme och el
»  Genomfért utredningar och foljt upp kostnader for saval fjarrvarme som el och fatt
ett gott grepp 6ver ingadende kostnader for att battre fokusera pa de delar som ar
vasentliga liksom att ratt debitera medlemmar for av féreningen sald el
o Varmvatten
»  Foéreningen ar nastan sjalviorsorjande pa varmvatten for trapphusen med undantag
av Kungsgatan 38 och radhusen genom att anvanda varmen ur franluften fran
ventilationen. Endast tidvis behévs spetsning med fijarrvarme. | syfte att ytterligare
trimma kostnaderna har tester med gott resultat gjorts att producera varmvatten ur
fiarrvérme under sommarmanaderna, nar taxan ar mycket lag,
o Ventilation
=  Startat och genomfort rengéring av ventilationskanaler, injustering av ventilation och
OVK i samtliga trapphus
= Startat motsvarande arbete i radhusen
= Planerat motsvarande arbete i Kungsgatan 38
o Belysning
»  Arbetet att sanka energiférbrukningen fér belysning har avslutats under aret med att
byta lyktstolpar och pollare for allmanbelysning pa innergarden. Nu anvander
féreningen genomgaende LED-lampor utom i garaget dér beslut fattats att erséatta
befintliga lysrér med energisnélare varianter allt eftersom befintliga lysror behdver
bytas.
o Solceller och laddstolpar
= Arbete med projektering, offertbehandling, férhandlingar och framtagning av
beslutsunderlag har pagatt under lang tid och bér resultera i genomférande under
2019
o Energideklarationer
= Energideklarationer har genomférts och satts upp i trapphusen vid anslagstaviorna.
Var totala energiférbrukning fér trapphusen exkl. Kungsgatan 38 ligger pa 89
kWh/m2 och ar. Som jamforelse galler for nybyggnation 80 kWh/m2 och
referensvérde for liknande byggnad i samma geografiska omrade ar 106-124
kWh/m2 och ér.

Esd
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- Miljo
o Sophantering och sopsortering — ett av féreningens stora problemomraden, dé méanga
medlemmars kunskaper om och férmaga att ta reda pa vad som géller ar snallt sagt
bristfallig och ibland obefintlig
= Genomfdrt "utstéllning” med syftet att forbattra medlemmarnas kunskaper om
sopsortering for att dédrmed hjélpa till med att ratt sortera olika sopor. En ny
utstallning planeras under 2019, da behovet & mycket stort.
= Stadat upp i cykelférraden for att fa bort gamla cyklar utan &gare och skapa
utrymme for allt fler cyklande medlemmar att férvara sina cyklar
- Ordning
o Brandskyddsarbete
=  Brandskyddsinventering har slutforts
= Mycket tid har lagts ned pa att faststalla brister i befintlig utrustning och att skapa
rutiner for ett framtida systematiskt brandskyddsarbete (SBA) for att sakerstélla att
foreningen uppfyller de krav som finns pa en bostadsréattsférening
= Brandlarm har installerats i garaget, dock av kostnadsskal inte kopplat direkt till
raddningstjansten utan kraver varje medlems aktiva handlande.
o Avtal om borttagning av sné och istappar med Lillans Plat har uppréattats
o Utredning av ansvar fér underhall av de odlingslador pa radhusens baksidor, som finns for
att skydda garagetakets tatskikt och undvika stora kostnader att dtgérda vattenskada i
garaget, har genomférts.
o Kompletterande avtal ska utarbetas med RS-Driftteknik for tillsyn och skétsel av vatten,
varmvatten och varmedistributionen i féreningens fastigheter
o En enkaétférfragan till samtliga medlemmar har genomférts for att méjliggéra beslut av
"upplatande av mark med bostadsratt” till radhusens lagenhetsinnehavare for klargérande av
ansvarsfragan for framtiden
Utarbetat nya stadgar for féreningen, som &r godkénda av Bolagsverket
o Startat arbete med regler och rutiner vad géller
= Foreningens allmanna ordningsregler
= Renoveringsarbeten i féreningens lagenheter
= Radhusens baksidor
o Ett omfattande arbete med omarbetade avtal med Riksbyggen for saval teknisk som
administrativ férvaltning av féreningens fastigheter har pabérjats
- Medlemsfragor
o Startat arbetet for att sakerstélla att information till medlemmar sker pa lampligaste sétt. Ta
fram en informationspolicy.
o Arbete har startats for att féreningen ska leva upp till de regler som GDPR féreskriver
o | Trivselgruppens regi genomfort olika arrangemang med "events”, féredrag och
caféverksambhet, allt for att bidra till en 6kad trivsel bland medlemmarna. (L&s ytterligare
information under rubriken "Trivselgruppen”)
- Styrelsearbete
o Uppstyrning av styrelsearbetet pa olika satt
o Skapat rutiner for
= Styrelsesammantradenas dagordning och protokoll
= Kvartalsvis uppféljning av kostnadslaget och genomgéang av sarskilt avvikande
kostnadsposter. Speciell bevakning av energiférbrukningen vid varje
styrelsesammantrade
= Planering av styrelsearbete med arsplanering och regelbundna uppféljningar
= Regler fér erséattning till av stdmman fértroendevalda ledaméter
= Digitaliserat "Beslutsliggaren”, en férteckning éver samtliga pagéende projekt och
arbetsuppgifter som styrelsen har framfér sig
= Rutin fér att viktiga arbetsuppgifter, som maste utféras langt fram i tiden, inte blir
bortglémda, exempelvis garantibesiktningar av nya fénster och foénsterdérrar, avtal
som utgar och férnyas automatiskt om uppségning inte sker etc.
Teknikgruppen
Teknikgruppen har under 2018 haft tre protokollférda méten.
Gruppen har bestatt av fyra valda personer och tva styrelserepresentanter,
Vi har bistatt styrelsen med tekniska fragor géllande underhall samt kontinuerligt bevakat
energiférbrukningen och driften av varme, ventilation, vatten, avlopp och belysning. Vi har
aven bistatt styrelsen vid offertgranskning och kvalitetsfragor.

o
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Trivselgruppen

Trivselgruppen har under aret haft sex protokoliférda planeringsméten.
Feljande aktiviteter har trivselgruppen ansvarat for och/eller varit delaktiga i:
o Information till nyinflyttade
¢ Trivseldag pa garden var och hdst med korv och fika

o Aktiviteter i samlingslokalen — kraftkalas/knytkalas, vinprovning, Nobelfest, &rtsoppa,

TV med matcher fran fotbolls-VM och slaktforskning

e Tillsyn av gastlagenheten

¢ Uppfraschning och tillsyn av samlingslokalen

¢  Blommor till innergérden

o Julpynt till samlingslokalen och gastldgenheten

e Julgranar pa garden

« Tillsyn av tvattstugorna. Aven tagit med plast och papper till miljsrummet

e Café-traffar pa torsdagar med ibland inbjudna gaster
Flerars6versikt
Resuitat och stéllning (tkr) 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomséttning 10 401 9 627 9982 10 070 10 054
Resultat efter finansiella poster 1383 -7 088 -1 180 386 345
Soliditet 15 % 13 % 21 % 20 % 20 %
Forandringar i eget kapital
Eget kapital Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhallsfond

Balanserat resultat

Arets resultat

Belopp vid érets borjan 4960 418 11178 616 566 088 -7 087 720
Disposition enl. arsstammobesiut -7 087 720 7 087 720
Reservering underhallisfond 2 230 000 -2 230 000
lanspraktagande av underhélisfond -10 110 819 10 110 819

Arets resultat 1382 578
Vid arets slut 4960 418 3 297 797 1359 187 1382576
Resultatdisposition

Till arsstammans forfogande finns féljande medel

Balanserat resuitat 1359 187

Arets resultat 1382 576

Summa 2741763

Styrelsen féreslar féljande disposition till rsstamman:

Avsattning till underhalisfond 2 550 000

lanspraktagande av underhalisfond -760 097

Att balansera i ny rékning 951 860

Summa 2741763

Avsattning till och uttag ur underhalisfonden enligt férslaget ovan gors under nastkommande rékenskapsar,
dvs samma ar som arsstdmman beslutar om detta.

Vad betréaffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande bokslutskommentarer.w’

St
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Resultatrakning

2018-01-01 2017-01-01
Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
Roérelseintdkter m.m.
Nettoomséttning Not 2 10 401 259 9627 266
Ovriga rérelseintékter Not 3 128 805 903 197
Summa rorelseintéakter 10 530 063 10 530 463
Rérelsekostnader
Driftkostnader ' Not 4 -6 095 176 -14 675792
Ovriga externa kostnader Not 5 -480 970 -378 696
Personalkostnader -388 886 -334 416
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1439773 -1 388 987
Summa rorelsekostnader -8 404 806 -16 777 891
Rérelseresultat 2125 258 -6 247 428
Finansiella poster
Resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 18 447 0
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 181 526
Rantekostnader och liknande resultatposter -761 310 -840 818
Summa finansiella poster -742 682 -840 292
Resultat efter finansiella poster 1382 576 -7 087 720
Arets resultat 1382 576 -7 087 7201
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Immateriella anldaggningstillgangar

Hyresratter och liknande rattigheter 29 085 29 085

Summa imateriella anldaggningstillgangar 29 085 29 085

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 6 69 809 076 70740 994

Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott Not 7 0 507 855

Summa materiella anldggningstillgangar 69 809 076 71 248 849

Summa anldggningstillgangar 69 838 161 71277 934

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 34 210 34 925

Ovriga fordringar 18 515 28 866

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 383 427 144 284

Summa kortfristiga fordringar 436 152 208 075

Kassa och bank

Kassa och bank 4 037 550 1576 553

Summa kassa och bank 4 037 550 1576 553

Summa omsittningstillgangar 4473702 1784 628

Summa tillgangar 74 311 862 73 062 562
Z
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4 960 418 4960418
Fond for yttre underhall 3297797 11178 616
Summa bundet eget kapital 8 258 215 16 139 034
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1359187 566 088
Arets resultat 1382576 -7 087 720
Summa fritt eget kapital 2741763 -6 521 632
Summa eget kapital 10 999 978 9617 402
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 8 61 504 546 61651 154
Summa langfristiga skulder 61 504 546 61651 154
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 8 146 608 146 608
Leverantorskulder 396 730 444 129
Ovriga skulder 4 440 1740
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1259 561 1201 528
Summa kortfristiga skulder 1807 339 1794 006
Summa eget kapital och skulder 74 311 862 73 062 562
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa rakenskapsaret
redovisas som intakter. Ranta och utdelning redovisas som en intakt nar det ar sannolikt att féreningen
kommer att fa de ekonomiska fordelar som &r férknippade med transaktionen samt att inkomsten kan
beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 67
Anslutningsavgifter (gemensam el) Linjar 10

Mark &r inte féremal for avskrivningar. Belopp i kr om inget annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Arsavgifter, bostader 9421766 9417 956
Hyror, bostader 80430 79 438
Hyror, garage 527 510 522 285
Rabatter (halv manadsavgift) 0 -392 414
Elavgifter (individuell elmatning) 371 553 0
Summa nettoomsattning 10 401 259 9 627 266
Not 3 Ovriga rérelseintikter

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Gastlagenhet, samlingslokal, mm 72677 69 117
Fakturerade kostnader 1440 180
Bullerbidrag (2017) och diverse 6vriga statsbidrag (2018) 54 688 833 900
Summa dvriga rorelseintakter 128 805 903 1935
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Not 4 Driftkostnader

2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Underhall -760 097 -10 110 819
Reparationer -1 259 526 -1 086 941
Fastighetsskatt -359 841 -349 490
Forsakringspremier (lagre pa grund av andrad periodiseringsprincip 2018) -38 840 -143 714
Kabel- och digital-TV -587 410 -582 523
Systematiskt brandskyddsarbete -2 493 -32 750
Obligatoriska besiktningar (inkl OVK) -211 667 -36 769
Sno- och halkbekampning -147 627 =79 791
Drift och forbrukning, 6vrigt 0 -20 699
Foérbrukningsinventarier -30 953 -26 964
Vatten -215 262 -212 458
Fastighetsel (6kning ar 2018 pga att individuell elmétning inforts) -881 239 -414 948
Uppvéarmning -1 052 336 -935 287
Sophantering -231 744 -227 020
Fastighets- och tradgardsskoétsel -316 142 -415 621
Summa driftkostnader -6 095 176 -14 675 792
Not 5 Ovriga externa kostnader
2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Forvaltningsarvode -298 612 -297 939
Arvode, yrkesrevisorer -8 625 =27 779
Ovriga kostnader (kontorsmaterial, arsstammokostnader, utlagg, mm) -98 858 -41 892
Medlems- och féreningsavgifter -8 750 -8 750
Konsultarvoden (energikartlaggning, mm) -63 975 0
Bankkostnader -2 150 -2 336
Summa 6vriga externa kostnader -480 970 -378 696
Z
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Not 6 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2018-12-31 2017-12-31
Vid arets boérjan
Byggnader 92 599 117 92 599 117
Mark 6 151 000 6 151 000
98 750 117 98 750 117
Omklassificerat fran pagaende ny- och ombyggnation samt férskott
Anslutningsavgifter (aktivering av installation av gemensam el) 507 855 0
507 855 0
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 99 257 972 98 750 117
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -28 009 123  -26620 136
-28 009 123  -26 620 136
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1 388 987 -1 388 987
Arets avskrivning anslutningsavgifter -50 786 0
-1 439 773 -1 388 987
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -29448 896  -28 009 123
Restvirde enligt plan vid arets slut 69 809 076 70 740 994
Varav
Byggnader 63 201 007 64 589 994
Anslutningsavgifter 457 069 0
Mark 6 151 000 6 151 000
Totalt taxeringsvérde 164 554 000 156 904 000
varav byggnader 109 796 000 104 594 000
varav mark 54758 000 52 310000
Not 7 Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott
2018-12-31 2017-12-31
Vid arets bérjan 507 855 507 855
Omiklassificering till anslutningsavgifter -507 855 0
Vid arets slut 0 507 855
pa
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Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut

2018-12-31 2017-12-31
Inteckningslan 61651 154 61797 762
Nésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -146 608 -146 608
Langfristig skuld vid arets slut 61 504 546 61651 154
Kreditgivare Rinta Villkorsdndringsdag Ingdende skuld Arets amorteringar Utgaende skuld
HANDELSBANKEN 1,00 % 2019-05-06 19 500 000 0 19 500 000
HANDELSBANKEN 1,00 % 2020-04-30 7 639 998 79172 7 560 826
HANDELSBANKEN 1,48 % 2020-07-30 28 150 000 0 28 150 000
HANDELSBANKEN 1,11 % 2021-04-30 6 507 764 67 436 6 440 328
Summa 61 797 762 146 608 61 651 154

Under nasta rékenskapsar ska féreningen amortera 146 608 kr varfér den delen av skulden kan betraktas

som kortfristig skuld. Berédknad amortering de ndrmaste fem aren ar ca 146 608 kr arligen.

Stillda sdkerheter 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 85 150 000 85 150 000
| eget férvar 15 446 300 15 446 300
Summa stéllda sékerheter 100 596 300 100 596 30(_)Z
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REVISIONSDEratelse

Till foreningsstamman i BRF Stenhuggaren 16, org. nr 716411-6290

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Stenhuggaren 16 for ar 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansréakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet ar en hég grad av séker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som é&r tillréackliga
och dndamalsenliga for att utgoéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osdkerhetsfak-
tor som avser sadana héndelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férméaga att fortséatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsherattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den foértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsréattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och dérmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en réattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér BRF Stenhuggaren 16 fér ar 2018 samt av

forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi r obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortl-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhadmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsréttsla-
gen.

Orebro den 4 april 2019
KPMG AB

Jim Wahlstrom

Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Gransk-
ningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgéarder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och 6vriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omréden och férhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och
dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréaffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med bostads-
rattslagen.
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Arsredovisningen &r uppréttad av

B R F Ste n h u g g a re n styrelsen for BRF Stenhuggaren 16 i

samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p& uppdrag fran bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen &r en handling som ger bade langivare och képare bra méjligheter att bedéma féreningens
ekonomi. Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: B
0771-860 860 ‘ Riksbyggen

www.riksbyggen.se Rm-ﬁn ek Livet:

I ARSREDOVISNING BRF Stenhuggaren 16 Org.nr. 716411-6290



