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Styrelsen for BRF STENHUGGAREN fér hdarmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2013.

Forvaltningsberittelse

Styrelsen for BRF STENHUGGAREN fér hdrmed avge arsredovisning for rdkenskapséret 2013.
Forvaltningsberiittelse

Foreningens trettioforsta verksamhetsir under tiden 2013-01-01 till 2013-12-31.
VERKSAMHETEN
STYRELSEN

Styrelsen har under verksamhetsiret haft foljande sammanséttning:

Ordinarie

Torbjorn Fagerberg Ordférande fr.om 2013-05-03 1éar
Pia Flodin fr.om 2013-05-03 1 ar
Gosta Cederhammar fr.om 2013-05-03 1ar
Marketta Jaala Svensson fr.om 2013-05-03 1ar
Maths Nickelsberg fr.om 2013-05-03 1 éar
Suppleanter

Christer Johansson fr.om 2012-05-03 1ar
Gunnar Toregé fr.om 2012-05-03 1 ér
Josefine Lundstrom fr.om 2012-05-03 1ar

Foreningens firma har under aret tecknats av ordinarie styrelseledamoter tva i forening.
REVISORER
Revisorer under aret har varit:

Ordinarie
Revisor Per Askengren, Grant Thornton
Leif Eriksson

Suppleant
Elisabeth Aberg ir suppleant for Per Askengren
Goran Kindgren ar suppleant for Leif Eriksson

Valberedning

Birgitta Sjokvist Natterlund sammankallande
Barbro Danielson

Maud Eriksson
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FASTIGHET OCH LAGENHETSFORDELNING

Bostadsrittsforeningen som registrerades hos Linsstyrelsen i Orebro Lin 1982-11-18 képte fastigheten,
STENHUGGAREN 16, OREBRO, 1983-08-19 av L E Lundbergforetagen AB. Foreningen tecknade
totalentreprenadavtal med Byggnadsfirma Oscar H Nord AB ( Katrineholms Husbyggen AB ) om
nybyggnad av 159 st. bostadslagenheter. I avtalet ingick dven uppforande av ett underjordiskt
centralgarage, lagenhetskomplement, finplanering mm samt viss ombyggnad av 8 st. ldgenheter i
befintlig byggnad. Inflyttning skedde i 14genheterna under senare del av 1984 samt i borjan av 1985.

Pé fastigheten dr uppfort bostadshus med fem och sex vaningars byggnader inkl. vindsplan, samt tre
stycken radhusléngor i 2 plan. Det finns kéllare innehéllande tvittstugor, forradsutrymmen,
samlingslokal med tillhérande 6vernattningsrum, huvudcentral fér varme och el i tva av husen. I Gvrigt
ar byggnaderna grundlagda med torpargrund.

Sex stycken tvéttstugor finns inom omradet. Hiss dr installerad till 137 st. av ldgenheterna.
Centralgaraget har 94 st. garageplatser.

Luftbehandlingsanldggningen ar utférd som mekaniskt franluftssystem med atervinning ur franluften till
tappvarmvattnet. For lagenheterna sker utsugning i huvudsak i kok och badrum.

Uppvarmningssittet av lgenheterna &r vattenburna radiatorer. Fastigheten ér ansluten till
fjarrvarmendtet.

Av foreningens totala antal ldgenheter 167 st., &r 165 st. upplatna med bostadsritt och tva stycken
lagenheter dr hyresritter.

Fastigheten
Tomtarea 10 425 m2
Byggnader - nybyggnation 12 248 m2 Lagenhetsyta
Befintlig byggnad( Kungsgatan 38 ) 660 m2 Lagenhetsyta
Ligenhetsfordelning
Radhus 22 st. lagenheter.
Hyreshus 137 st. lagenheter.
Befintlig byggnad 8 st. lagenheter.
Totalt antal lsigenheter 167 st.
Byggnadsar 1984 Befintlig byggnad
1 st. I r.ok 44 m2 I st. I r.ok
*68 st. 2 rok 57-61 m2 4 st. 2 r.ok
*64 st. 3 rok 77 - 101 m2 I st. 3 rok
22 st. 4 rok 106 - 118 m2 2 st. 4 r.ok
4 st. 5 rok 118 m2
159 st. 8 st.

* Justering av antal ldgenheter gjord vid fastighetstaxeringen for 1994. Tidigare 70 st. 2 r.0.k och 62 st. 3
r.o.k.

Foreningens fastighet STENHUGGAREN 16, Orebro har ett totalt taxeringsvirde for mark med
36 878 000 kr och ett totalt taxeringsvarde for byggnader med 89 052 000 kr. Se not om taxeringsvarden
i balansrdkning
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Fastigheten ar forsdkrad till fullvérde i forsékringsbolaget Lansforsékringar.
Foreningen har tecknat ansvarsforsiakring for styrelsen i Lansforsékringar.
I fastigheten har 1dmnats sékerheter i form av inteckningar om totalt 85 150 000 kr.

Foreningen har fr.o.m. verksamhetséaret 2001 dndrat avskrivningsprinciper. Avskrivning pa fastighetens
byggnader har gjorts med motsvarande 1,5 %. Tidigare verksamhetsar har avskrivning gjorts med
motsvarande arets amorteringar av langfristiga lan.

VERKSAMHETEN

Foreningens verksamhet har trots stora underhéllskostnader under aret genomforts med fortsatt god
likviditet.

Overskottet for verksamhetsar 2013, ir till stor del hinforligt till ett normalt underhall och
drénieringsarbeten runt kungsgatan 38. Vi har dven paborjat utbyte av passage systemet samt fardigstallt
plattgéngar pa innegarden. Vi har dven provmonterat armaturer i trapphus for att minska
energiforbrukningen med ett gott resultat darfor har vi tagit beslut om att byta alla armaturer i samtliga
trapphus. Vi har dven beslutat om att géra om expedition till Gvernattningslagenhet.

Vi har dven forhandlat om Stiddavtalet, Vinterunderhall och Sommarunderhall.

Budgetsituationen infor det nya verksamhetséret innebdr, trots forvintad 6kning av rantekostnader, att vi
for sextonde aret i foljd ej behovt hoja medlemmarnas arsavgifter.

Under de nirmast kommande aren kommer ett antal storre underhallsprojekt att genomforas. Det mest
aktuella 4r en ombyggnad av foreningens ventilationssystem samt fortsétta modernisera bostadsbestandet
med ex. bredband och undercentralerna.

Det genomsnittliga forsdljningspriset for en bostadsritt i Stenhuggaren har under verksamhetsaret okat
med ca X % OBS. Viirde skall séttas in

Avsittning till den yttre reparationsfonden skall ske &rligen med belopp enligt uppréttat 20 &rig
underhéllsplan.

Vid arets utgédng var medlemsantalet 224 st.
Styrelsen har beviljat 21 st. ldgenhetsoverlatelser under aret.
Under aret har styrelsen héllit 12 st protokollférda sammantréden, och en ordinarie féreningsstimma

SLUTORD

Styrelsen har ansvar for forvaltning av foreningens angelédgenheter. Dar ingér ansvaret for den
ekonomiska forvaltningen med ocksa ett ansvar for det Iopande underhallet och reparationerna av
byggnaden.

Forutom det egentliga forvaltningsuppdraget, ansvar for ekonomi och forvaltning, har styrelsen
onskemal om att skapa battre gemenskap och kontakt mellan de boende. Genom 6kad kontakt mellan de
boende skapas en bittre social miljo, battre forstaelse och trygghet hos foreningens medlemmar samt ett
storre ansvar for vart gemensamma boende.
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Styrelsen ser med tillforsikt pa framtiden och vill samtidigt tacka OREBRO CITY AB/ PRUBOR

Forvaltning AB och BRAVIDA for det goda arbetet som forvaltare at var forening.
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Som Agare av en andel i bostadsrittsforeningen STENHUGGAREN 16, Orebro har Ni att pa drstimman

ta stéllning till styrelsens sammanstillning éver det gangna érets verksamhet.

Flerarsoversikt (Kkr) 2013 2012 2011
Nettoomséttning 10 029 10 034 9990
Resultat efter finansiella poster 170 -972 -25
Soliditet (%) 19 19 19
Avkastning pé eget kap. (%) 1 neg 0

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 984 340

Uttag ur yttre fond for fastighetsunderhall 1376 000

arets vinst 169 872
2530212

disponeras si att

Avsittning till yttre reparationsfond enl stadgarna 1 600 000

i ny rdkning overfores 930212
2530212

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med

tilliggsupplysningar.

2010

9930
1469
18

9

2009

9914
-81
17

0
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Resultatrikning Not

Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyresintikter 1

Rorelsens kostnader

Fastighets- och 6vriga externa kostnader 2,3,11
Styrelse- och internrevisor kostnader 4
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgdngar 5

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2013-01-01
-2013-12-31

10 029 294
10 029 294

-6 143 241
-118 829

-1389 574
-7 651 644
2 377 650

43512
-2251 290
-2207 778

169 872

169 872

169 872
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2012-01-01
-2012-12-31

10 033 834
10 033 834

-7 098 082
-125214

-1391219
-8 614 515
1419 319

107 028
-2.497 874
-2 390 846

-971 527

-971 527

-971 527



BRF STENHUGGAREN
Org.nr 716411-6290

Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Immateriella anliggningstillgangar
Hyresritter och liknande réittigheter 6

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 7
Inventarier, verktyg och installationer 8
Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank 9
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2013-12-31

46 682

76 296 942
0
76 296 942

76 343 624

55009
114 866
169 875

7190 242
7360 117

83 703 741
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2012-12-31

46 682

77 685 929
587
77 686 516

77 733 198

71516
116 589
188 105

4631712
4 819 817

82 553 015
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser och upplatelseavgifter
Yttre reparationsfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stallda siakerheter

For egna skulder och avsittningar
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

10

12

13
14

15

2013-12-31

3363015
11 039 016
14 402 031

984 340
169 872
1154 212
15 556 243

65 753 168

120 208
632916
0

1 641206
2394 330

83 703 741

85150 000
85150 000

Inga
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2012-12-31

3363015
11 039 016
14 402 031

1 955 867
-971 527
984 340
15 386 371

65 873 376

120 208
284 356
34371
854 333
1293 268

82 553 015

85150 000
85150 000

Inga
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Tilliggsupplysningar
Redovisnings- och virderingsprinciper
Allminna upplysningar

Fran och med rikenskapsar som paborjas 2014 trader ny normgivning i kraft, vilken innebér att
foreningen framtida &r kommer att upprétta drsredovisning enligt ett sa kallat K-regelverk.
Fordndringar kommer sannolikt att ske vad géller synen pd avskrivningar, investeringar och
underhéll. Detta kan medfora att framtida resultat och jimforelsetal avviker fran denna
arsredovisning och budget for 2014

Foreningen har for verksamhetsaret 2013-01-01 till 2013-12-31 valt att tidigareldgga och tillampa
forenklingsreglerna i BENAR 2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar (K2).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.
Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dir inget annat anges.
Redovisningsprinciperna dr ofdrdndrade jaimfort med foregéende ar.

Inkomsten redovisas till verkligt virde av vad foretaget fatt eller kommer att fa. Det innebar att foretaget
redovisar inkomsten till nominellt virde (fakturabelopp) om foretaget far erséttning i likvida medel
direkt vid leveransen. Avdrag gors for lamnade rabatter.

Intékter har tagits upp till verkligt viarde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt.

Anlaggningstillgingar
Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvantade nyttjandeperioden med hénsyn till vasentligt restvarde.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinira intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag for uppskjuten skatt).
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Noter

Not 1 Fordelade intikter

Externa hyresg. Igh
Garagehyror int/ext
Arsavgifter
Foreningslokalen
Tviéttautomater

Ovriga intiikter o reduktioner
Red avg eft besl styrelse

Not 2 Fastighetskostnader

Uppvarmning-, el-, vatten- och sophdmtningskostnad
Fastigh.skdtsel, yttre renhalln, snordjning och trappstiddning
Reparation och underhall

Fastighetsforsékring

Fastighetskatt

Diverse fastighetskostnader

2013

126 097
507 600
9379920
9 850
8700
3995

-6 868

10 029 294

2013

1922 627
786 319
2580320
105 472
323 455
191 900
5910 093

Not 3 Administration, konsultation och dvriga externa kostnader

Administration och konsultation
Administration o forvaltningskostnader
Ovriga forvaltningskostnader

Not 4 Styrelse och internrevisorkostnader

Loner och andra ersittningar
Styrelsearvoden

Sociala kostnader
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, ersiattningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

2013

130 368
102 780
233 148
2013
98 800

98 800

20029
20 029

118 829

9 (13)

2012

126 096
507 600
9379920
6 550

6 340
7328

0

10 033 834

2012

1995 041
719 863
3 544 208
101 564
342 200
145 881
6 848 757

2012

138 824
110 500
249 324

2012
103 091

103 091

22123
22123

125214
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Not 5 Avskrivningar och nedskrivningar

10 (13)

Anliggningstillgangar skrivs av enligt plan 6ver den forvéntade nyttjandeperioden med hénsyn till

viasentligt restvirde. Foljande avskrivningsprocent tillimpas:
Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader
Inventarier och verktyg

Not 6 Hyresriitter och liknande riittigheter

Ingdende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde

Avser egna bostadsrittsldgenheter. Ligenheterna dr upptagna till insatsen efter beslut om nedséttning av

1,5%
20 %

2013-12-31

46 682
46 682

46 682

den samma 1986-05-26 + aterbetalningsbeloppet som upplételseavgift.

Not 7 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viarde

Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort virde mark

I beloppet ingar anskaffningsvérde for mark med 6 151 000 kr.

2013-12-31

98 750 117
98 750 117

-21 064 188
-1 388 987
-22 453 175

76 296 942

96 018 000
36 878 000
132 896 000

70 145 942
6 151 000
76 296 942

2012-12-31

46 682
46 682

46 682

2012-12-31

98 750 117
98 750 117

-19 675 201
-1 388 987
-21 064 188

77 685 929

89 052 000
36 878 000
125930 000

71 534 929
6 151 000
77 685 929
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Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

2013-12-31 2012-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 61 609 61 609
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden 61 609 61 609
Ingéende avskrivningar -61 022 -58 790
Arets avskrivningar -587 -2232
Utgdende ackumulerade avskrivningar -61 609 -61 022
Utgaende redovisat virde 0 587
Not 9 Likvida medel
2013-12-31 2012-12-31
Likvida medel
Kassa och bank 7 190 242 4631712
7190 242 4 631 712
Not 10 Forindring av eget kapital
Inbetalda Yttre rep Balanserat Arets
insatser fonder resultat resultat
Belopp vid arets ingang 3363015 11039016 1 955 867 -971 527
lansprakst yttre rep.fond -1 600 000 1 600 000
Avsittning yttre resp.fond 1 600 000 -1 600 000
Disposition av foregdende
ars resultat: -971 527 971 527
Arets resultat 169 872
Belopp vid drets utging 3363 015 11 039 016 984 340 169 872

Not 11 Styrelsen forslag till Arstimman av kostnader som skall belasta fond for yttre
fastighetsunderhall

Styrelsen foreslar att &rstimman vid vinstdispositionen tar i anspraktt fond for yttre fastighetsunderhall
och belastar fond for yttre fastighetsunderhall med 1 376 000 kr.

- Reparation/underhall, pumpbrunn
- Reparation/underhall, injustering vérme
- Reparation/underhall, byte av portautomatik
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Not 12 Fond for yttre reparationer
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Medel som bostadsrittsforeningen reserverat for fastighetsunderhéll skall redovisas som bundet eget
kapital. Reserveringen av medel sker genom omforing mellan fritt och bundet eget kapital och paverkar

inte resultatrakningen. Bokforingen skall ske nir behorigt organ fattar beslut och beslutet verkstélls.

Andringen #r gjord enligt BFN:s allminna rad (bokforingsndmnden) BENAR 2003:4.

2013-12-31 2012-12-31
IB yttre reparationsfond 11039016 11 110016
Arets iansprakstagande av yttre reparationsfond -1 600 000 -1 671 000
Avsittning till yttre reparationsfond enligt stadgarna 1 600 000 1 600 000
11 039 016 11 039 016

Beslut om ianspraktagande och avsittning till yttre reparationsfond for verksamhetsaret

20120101-20112231, beslutades av arstimman 2013-05-07, det 4r en del av vinstdispositionen i
arsbokslutet och skall dérfor aktiveras i balansrdkningen verksamhetsaret 20130101-20131231.

Not 13 Langfristiga skulder

2013-12-31 2012-12-31
Forfaller senare éin ett 4r men inom fem ar efter
balansdagen
Stadshypotek 480 832 480 832
480 832 480 832
Forfaller senare in fem ar efter balansdagen
Stadshypotek 65 632 960 65 993 584
65 632 960 65 993 584
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.
Réntesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % rinteindring 2013-12-31 2012-12-31
Stadshypotek 15-585-637997 4,190 2014-04-30 6743 790 6 743 790
Stadshypotek 15-585-637998 4,190 2014-04-30 3520 816 3557 684
Stadshypotek 15-585-819757 2,860 2014-01-30 19 500 000 19 500 000
Stadshypotek 15-585-728695 3,530 2015-07-30 28 150 000 28 150 000
Stadshypotek 15-585-637999 4,190 2014-04-30 7958 770 8042110
65 873 376 65 993 584
Kortfristig del av l&ngfristig
skuld 120 208 120 208
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Not 15 Stallda sidkerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Eget forvar av ej pantsatta pantbrev
Lantmaéteriets Publika arkiv

Orebro / 2014
Torbjorn Fagerberg
Pia Flodin

Gosta Cederhammar

Revisorspateckning

Var revisionsberittelse har lamnats

Per Askengren
Auktoriserad revisor
Grant Thornton

2013-12-31

85150 000
85150 000

15 446 300
15 446 300

Tuula Marketta Jaala Svensson

Mats Nickelsberg

2014

Leif Eriksson
Intern revisor
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2012-12-31

85 150 000
85150 000

15 446 300
15 446 300



