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Styrelsen f6r BRF STENHUGGAREN fér harmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2010.

Forvaltningsberiittelse

Foreningens tjugonionde verksamhetsar under tiden 2010-01-01 till 2010-12-31.
VERKSAMHETEN
STYRELSEN

Styrelsen har under verksamhetsaret haft foljande sammansittning:

Ordinarie

Bjorn Andersson Ordférande frrom 2009-04-27  2ar
Anders Edlund fr.om 2009-04-27  2ar
Torbjorn Fagerberg frrom 2010-04-27  2ar
Barbro Danielsson Sekreterare frrom 2010-04-27  2ar
Yvonne Bérjesson Kassor t.o.m 2010-08-18
Suppleanter

Lars Carlsson frrom 2010-04-27  2ar
Anna Kérrman frrom 2010-04-27  2ar
Erik Sjéberg fr.om 2009-04-27  2ar
Michael Persson frrom 2009-04-27 2 &r

Féreningens firma har under &ret tecknats av ordinarie styrelseledaméter tva i forening.
REVISORER
Revisorer under aret har varit:

Ordinarie
Revisor Per Askengren, Grant Thornton
Frans Revay

Suppleant
Elisabeth Aberg #r suppleant for Per Askengren
Géran Kindgren &r suppleant for Frans Revay

Valberedning
Margret Lundin
Ann-Margret Es}g{lsson

Britto Siipo Vf :
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FASTIGHET OCH LAGENHETSFORDELNING

Bostadsréttsforeningen som registrerades hos Lénsstyrelsen i Orebro Lin 1982-11-18 kopte fastigheten,
STENHUGGAREN 16, OREBRO, 1983-08-19 av L E Lundbergforetagen AB. Féreningen tecknade
totalentreprenadavtal med Byggnadsfirma Oscar H Nord AB ( Katrineholms Husbyggen AB ) om
nybyggnad av 159 st. bostadslédgenheter. I avtalet ingick dven uppforande av ett underjordiskt
centralgarage, lagenhetskomplement, finplanering mm samt viss ombyggnad av 8 st. ligenheter i
befintlig byggnad. Inflyttning skedde i ligenheterna under senare del av 1984 samt i borjan av 1985.

P4 fastigheten &r uppfort bostadshus med fem och sex véningars byggnader inkl. vindsplan, samt tre
stycken radhusléngor i 2 plan. Det finns kéllare innehéllande tvittstugor, forradsutrymmen,
samlingslokal med tillhérande §vernattningsrum, huvudcentral fér varme och el i tva av husen. I Ovrigt
ar byggnaderna grundlagda med torpargrund.

Sex stycken tvittstugor finns inom omradet. Hiss 4r installerad till 137 st. av lagenheterna.
Centralgaraget har 94 st. garageplatser.

Luftbehandlingsanldggningen &r utférd som mekaniskt franluftssystem med atervinning ur frinluften till
tappvarmvattnet. For ldgenheterna sker utsugning i huvudsak i k6k och badrum.

Uppvérmningsséttet av lagenheterna 4r vattenburna radiatorer. Fastigheten ar ansluten till
fjarrvarmenétet. ‘

Av foreningens totala antal lagenheter 167 st., &r 165 st. upplatna med bostadsratt och tva stycken
lagenheter &r hyresratter.

Fastigheten
Tomtarea 10 425 m2
Byggnader - nybyggnation 12 248 m2 Lagenhetsyta
Befintlig byggnad( Kungsgatan 38 ) 660 m2 Ligenhetsyta
Ligenhetsfordelning
Radhus 22 st. lagenheter.
Hyreshus 137 st. lagenheter.
Befintlig byggnad 8 st. lagenheter.
Totalt antal ldigenheter 167 st.
Byggnadsar 1984 Befintlig byggnad
1 st. 1 rok 44 m2 1 st. I rok
*68 st. 2 rok 57 -61m2 4 st, 2 rok
*64 st. 3 rok 77 - 101 m2 I st. 3 rok
22 st. 4 rok 106 - 118 m2 2 st. 4 rok
4 st. 5 rok 118 m2
159 st. 8 st.

* Justering av antal lagenheter gjord vid fastighetstaxeringen for 1994. Tidigare 70 st. 2 r.o.k och 62 st. 3
r.o.k.

Foreningens fastighet STENHUGGAREN 16, Orebro har ett totalt taxeringsvarde for mark med
36 248 000 kr och ett totalt taxeringsvirde for byggnader med 88 026 000 kr. Se not om taxeringsvérden
i balansrikning—
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Fastigheten ar forsékrad till fullvérde i forsikringsbolaget Lansforsikringar.

Féreningen har tecknat ansvarsforsikring for styrelsen i Lansforsakringar.

I fastigheten har ldmnats sékerheter i form av inteckningar om totalt 85 150 000 kr.

Féreningen har fr.o.m. verksamhetsaret 2001 &ndrat avskrivningsprinciper. Avskrivning pa fastighetens

byggnader har gjorts med motsvarande 1,5 %. Tidigare verksamhetsér har avskrivning gjorts med
motsvarande &rets amorteringar av langfristiga 1an.

FORBRUKNING

Forbrukningsstatistik 2010 kwh kwh/m2 ly m3 m3/m2 ly kr/m2 ly
Uppvirmning + varmvatten 1 859 225 144,04 113,09 kr
Gemensam el 143 744 11,14 12,98 kr
Vatten 14 890 1,15 15,63 kr
Summa férbrukningskostnader/m2 ligenhetsyta 141,70 kr

Férbrukningsuppgifterna motsvarar faktisk forbrukning for verksamhetséret och #r ej graddagsjusterade
till att motsvara ett normalér. Forbrukningen motsvarade i stort budgeterade virden for 2010.

VERKSAMHETEN
Foreningens verksamhet har under &ret genomfrts med fortsatt positiv likviditetsutveckling.

Budgetsituationen infor det nya verksamhetséret innebir, trots forvintad Skning av rantekostnader, att vi
for fjortonde aret i f61jd ej behdvt hdja medlemmarnas arsavgifter.

Under de nérmast kommande &ren kommer ett antal stérre underhéllsprojekt att genomfras. Det mest
aktuella &r att taket pd Kungsgatan 38 maste ldggas om. Fastigheten 4r bevarandeskyddad, vilket innebar
att féreningen &r hért styrd vid material- och utférandeval. Ytterligare aktuella &tgirder r Gversyn av
radiator- och ventilationssystem. Investeringsbehovet utesluter dock inte att vi dven de narmaste aren
framat kommer att fortsitta med att amortera pa freningens lan.

Det genomsnittliga forsaljningspriset for en bostadsritt i Stenhuggaren har under verksamhetséret dkat,
trots en viss nedgang av priserna pa bostadsritter i allménhet.

Vid forra drets stimma togs det slutliga beslutet om féreningens nya stadgar, som bland annat innebdr att
en del reparations- underhéllskostnader flyttas 6ver fran féreningen till den enskilda medlemmen.

Avsittning till den yttre reparationsfonden skall ske &rligen med belopp enligt upprattat 20 arig
underhallsplan.

Under dret har styrelsen genomfort en dversyn av befintliga forvaltningsavtal. Orebro City AB/PRUBOR
har kontrakterats for ytterligare en avtalsperiod. Den tekniska férvaltningen 6verfors frén och med den 1
februari 2011 till Bravida AB. .~

il
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Vid &rets utgédng var medlemsantalet 223 st.
Styrelsen har beviljat 22 st. lagenhetsoverlatelser under ret.

Under aret har styrelsen hallit 13 st. protokollférda sammantriden, och en ordinarie- och en extra-
foreningsstdmma.

SLUTORD

Styrelsen har ansvar for férvaltning av foreningens angeldgenheter. Dar ingar ansvaret for den
ekonomiska forvaltningen med ocksa ett ansvar for det 15pande underhallet och reparationerna av
byggnaden.

Forutom det egentliga forvaltningsuppdraget, ansvar for ekonomi och forvaltning, har styrelsen
onskemdl om att skapa bittre gemenskap och kontakt mellan de boende. Genom Skad kontakt mellan de
boende skapas en béttre social miljd, battre forstaelse och trygghet hos foreningens medlemmar samt ett
stdrre ansvar for vért gemensamma boende.

Styrelsen ser med tillférsikt p& framtiden och vill samtidigt tacka OREBRO CITY AB/ PRUBOR
Férvaltning AB och Riksbyggen for det goda arbetet som forvaltare &t var férening.

Som dgare av en andel i bostadsrittsforeningen STENHUGGAREN 16, Orebro har Ni att pa rstimman
ta stéllning till styrelsens sammanstéllning &ver det gangna arets verksamhet.

Flerarsoversikt (Kkr) 2010 2009 2008 2007 2006
Nettoomsattning 9930 9914 9930 9 896 9519
Resultat efter finansiella poster 1 469 -81 1469 614 354
Soliditet (%) 18 17 17 15 15
Avkastning pa eget kap. (%) 9 0 10 5 3

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen fOreslér att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 2 040 889
arets vinst 1469 266
3510155

disponeras sa att

Avséttning till yttre reparationsfond enl stadgarna 1 600 000
1 ny réikning Gverfores 1910 155
3510 155

Féreningens resultat och stéllning i §vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning med
tilliggsupplysningar. -
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Resultatrikning

Roérelsens intikter
Arsavgifter och hyresintikter

Rérelsens kostnader
Fastighets- och 6vriga externa kostnader
Styrelse och internrevisorkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar

Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2,3,11

2010-01-01
-2010-12-31

9929973
9929 973

-4 648 322
-88 327

-1391 219
-6 127 868
3802 105

9352
-2342 191
-2 332 839

1469 266

0
1 469 266

1 469 266

5(13)

2009-01-01
-2009-12-31

9914 406
9914 406

-6 034 457
-95 638

-1391 902
-7 521 997
2 392 409

53298
-2 526 216
-2 472 918
-80 509

683
-79 826

-79 8/7,6‘
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Immateriella anliiggningstillgingar
Hyresritter och liknande réttigheter

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgingar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2010-12-31

46 682

80 463 903
5051
80 468 954

80 515 636

0

60 581
106 823
167 404

8 264 535
8431 939

88 947 575

6 (13)

2009-12-31

46 682

81 852 890
7283
81 860 173

81 906 855

5850
64 899
104 288
175 037

5313771
5488 808

87 395 }63‘)
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Balansrikning Not 2010-12-31 2009-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 10

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser och upplatelseavgifter 3363015 3363015

Yttre reparationsfond 12 9510016 9510016
12 873 031 12 873 031

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 2 040 889 2120715

Arets resultat 1 469 266 -79 826

3510155 2 040 889

Summa eget kapital 16 383 186 14 913 920

Langfristiga skulder 15

Skulder till kreditinstitut 14 70 613 792 70 734 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 120 208 120 208

Leverantorsskulder 341 388 155 876

Ovriga skulder 13 153 778 265 572

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 1335223 1206 087

Summa kortfristiga skulder 1950 597 1747 743

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 88 947 575 87 395 663

Stillda sikerheter 16

For egna skulder och avsiittningar

Fastighetsinteckningar 85 150 000 85 150 000
85 150 000 85 150 000

Ansvarsforbindelser Inga Inggg\

Nl
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Tilliiggsupplysningar
Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen upprittas for forsta gangen i enlighet med BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre
ekonomiska foreningar, vilket kan innebéra en bristande jamférbarhet mellan rékenskapséret och det
nérmast féregdende rakenskapsaret. (K2-regelverket).

Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dér inget annat anges.

Redovisningsprinciperna ar ofdrandrade jamfort med foregdende ér.

Anldggningstillgdngar
Anlaggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den forvéntade nyttjandeperioden med hénsyn till vasentligt restvirde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Roérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordiniira intikter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver ()
med avdrag for uppskjuten skatt). N

§~a
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Noter

Not 1 Fordelade intikter

Externa hyresg. 1gh
Garagehyror int/ext
Arsavgifter
Foreningslokalen
Tvéttautomater

Ovriga intikter o reduktioner

Not 2 Fastighetskostnader

Uppvérmning-, el-, vatten- och sophdmtningskostnad
Fastigh.skdtsel, yttre renhélln, snérdjning och trappstidning
Reparation och underhéll

Fastighetsforsékring

Fastighetskatt

Diverse fastighetskostnader

2010

122 262
411 300
9379920
11 650

6 020
-1179
9929973

2010

2110587
676 674

1 066 653
83 745
317 500
133 491

4 388 650

Not 3 Administration, konsultation och évriga externa kostnader

Administration och konsultation
Administration o férvaltningskostnader
Ovriga forvaltningskostnader

Not 4 Styrelse och internrevisorkostnader

Bolaget har inte haft ndgra anstillda och négra 16ner har ej utbetalats.

Loner och andra erséttningar
Styrelse och internrevisorarvode

Sociala kostnader
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, ersédttningar, sociala kostnader

2010

145 843
113 828
259671

75 650
75 650

12 677
12 677

88 327

9 (13)

2009

119 604
394 480
9379 922
7 900
5520

6 980
9914 406

2009

1919 132
706 398
2 600 160
90 790
315 425
187 103
5819 008

2009

143 644
71 805
215 449

87 325
87 325

8313
8313

95638,
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Not 5 Avskrivningar och nedskrivningar

10 (13)

Anldggningstillgéngar skrivs av enligt plan §ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till

vésentligt restvérde. Féljande avskrivningsprocent tillimpas:

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader
Inventarier och verktyg

Not 6 Hyresriitter och liknande rittigheter

Ingéende anskaffningsvérden
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

Avser egna bostadsrittslagenheter. Ligenheterna 4r upptagna till insatsen efter beslut om nedséttning av

1,5 %
20 %

2010-12-31

46 682
46 682

46 682

den samma 1986-05-26 + aterbetalningsbeloppet som upplatelseavgift.

Not 7 Byggnader och mark

Ingédende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Taxeringsvérden byggnader

Taxeringsvarden mark

I beloppet ingér anskaffningsvirde f6r mark med 6 151 000 kr.

2010-12-31

98 750 117
98 750 117

-16 897 227
-1 388 987
-18 286 214

80 463 903
88 026 000

36 248 000
124 274 000

2009-12-31

46 682
46 682

46 682

2009-12-31

98 750 117
98 750 117

-15 508 240
-1 388 987
-16 897 227

81 852 890
84 764 000

38446 000
123 210 000
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Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
Ingédende anskaffningsvirden

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Aterforing av 6veravskrivning

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 9 Likvida medel

Likvida medel
Kassa och bank
PM Konto SHB kreditlimit

PM-kontot avslutat under verksamhetséret.

Not 10 Forindring av eget kapital

Inbetalda Yttre rep
insatser fonder

Belopp vid arets ingdng 3363015 9510016
Jansprékstagande -1 600 000
Avsittning enligt
stadgarna 454 000
Avsittn enl
underhéllsplan 1 146 000
Disposition av féregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 3363 015 9510 016

11 (13)
2010-12-31 2009-12-31
61 609 61 609
61 609 61 609
-54 326 -52 094
683
-2232 -2 915
-56 558 -54 326
5051 7283
2010-12-31 2009-12-31
8 264 535 10813 771
0 -5 500 000
8 264 535 5313771
Balanserat Arets
resultat resultat
2120715 -79 826
1 600 000
-454 000
-1 146 000
-79 826 79 826
1469 266
2 040 889 1469 266

Not 11 Styrelsen forslag till arstimman av kostnader som skall belasta fond for yttre

fastighetsunderhall

Styrelsen fOreslér att inga utférda reparationer under &ret skall belasta fond fér yttre fastighetsunderha

%_
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Not 12 Fond for yttre reparationer

Medel som bostadsrattsforeningen reserverat for fastighetsunderhall skall redovisas som bundet eget
kapital. Reserveringen av medel sker genom om{dring mellan fritt och bundet eget kapital och paverkar
inte resultatrékningen. Bokfdringen skall ske nir behorigt organ fattar beslut och beslutet verkstills.
Andringen &r gjord enligt BFN:s allménna rdd (bokforingsnimnden) BFNAR 2003:4.

2010-12-31 2009-12-31

IB yttre reparationsfond 9510016 6049112

Arets iansprakstagande av yttre reparationsfond -1 600 000 0

Avsittning till yttre reparationsfond enligt stadgarna 454 000 460 904
Avsittning enligt underhéllsplan 1146 000

Extra avsittning till yttre reparationsfond 3 000 000

9510016 9510 016

Beslut om ianspréktagande och avsittning till yttre reparationsfond for verksamhetséret
20090101-20091231, beslutades av arstimman 2010-04-27, det 4r en del av vinstdispositionen i
arsbokslutet och skall darfor aktiveras i balansrékningen verksamhetsaret 20100101-20101231.

Not 13 Fond for medlemmarnas ligenhetsunderhall

2010-12-31 2009-12-31

IB balans fond f&r medlemmarnas ldgenhetsunderhall 265572 303 986
Arets avsattning till fond 0 0
Avrets uttag fran fond -113 011 -38 414
152 561 265572

Bostadsrittsféreningen antog under verksamhetsaret 2010 nya stadgar. De nya stadgarna, inhéller ingen
paragraf om avséttning till fond fér medlemmarnas ligenhetsunderhall. T samband med antagandet av de
nya stadgarma, beslutade bostadsréttsforeningen att sterbetala innestaende medel pé fonden tiil respektive

medlem. Utbetalningen pébdrjades under december 2010 och skall vara slutférda i mars 2011.

Not 14 Specifikation skulder till kreditinstitut

Riinta % Lan kr ~ Villkors-
Kreditinstitut andring
Stadshypotek 15-585-637997 4,190% 6 743 790 2014-04-30
Stadshypotek 15-585-637998 4,190% 3631420 2014-04-30
Stadshypotek 15-585-442659 3,730% 24 000 000 2011-10-30
Stadshypotek 15-585-728695 3,530% 28 150 000 2015-07-30
Stadshypotek 15-585-637999 4,190% 8 208 790 2014-04-30

70 734 000/? }
o
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Not 15 Langfristiga skulder

Forfaller senare én 1 och tidigare fin 5 ar efter
balansdagen

Stadshypotek

Forfaller senare 4n 5 ar efter balansdagen
Stadshypotek

Not 16 Stillda siikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Eget forvar av ej pantsatta pantbrev
Lantméteriets Publika arkiv
I bankfack SHB

Orebroden =i~ O 7~ /2~

(ol - n
. ‘KB} y \7",\) /Q,_ﬁsfw

Bjoérn Andersson

And‘e{é&?dlund

wd

Var revisionsberéttelse har ldmnats den |3 / 'L/ -70! \

Oy 2 —
Frans R er Askefigren

Auktoriserad revisor

Revisor

{

Barbro Danielsson
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2010-12-31 2009-12-31
480 832 480 832
480 832 480 832

70 132 960 70 253 168

70 132 960 70 253 168

2010-12-31 2009-12-31

85 150 000 85 150 000

85 150 000 85 150 000

11 446 300 11 446 300

4000 000 4000 000

15 446 300 15 446 300




Revisionsberaittelse

Till f6reningsstimman i Bostadsrittsforeningen Stenhuggaren 16, org.nr 716411-6290

Vi har granskat &rsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i Bostadsrittsforeningen
Stenhuggaren 16 for &r 2010. Det #r styrelsen som har ansvaret for rdkenskapshandlingama och
forvaltningen och for att arsredovisningslagen tillampas vid upprittandet av arsredovisningen. Vart
ansvar dr att uttala oss om arsredovisningen och férvaltningen pé grundval av vér revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebdr att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sékerhet forsikra oss om att &rsredovisningen inte
innehéller vésentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp
och annan information i rikenskapshandlingarna. 1 en revision ingdr ocksd att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort ndr de uppréttat arsredovisningen samt att utvirdera den samlade
informationen i &rsredovisningen. Som underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat
vésentliga beslut, dtgérder och forhéllanden i foreningen for att kunna bedéma om négon styrelseledamot
dr erséttningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pi annat sitt
handlat i strid med bostadsrattslagen, &rsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Vi anser att var
revision ger oss rimlig grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
foreningens resultat och stallning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberittelsen 4r
forenlig med &rsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatraknihgen och balansrakningen for foreningen,
disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet
for rdkenskapsaret.

Orebro den )
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Per Askengre Ferenc Révay
Auktoriserad revisor Revisor



